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บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 
หมายเหตุประกอบงบการเงินรวม 
สําหรับปส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2553 และ 2552 

1. ขอมูลท่ัวไปของบริษัทฯ 

 บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) (“บริษัทฯ”) เปนบริษัทมหาชนซ่ึงจัดตั้งและมีภูมิลําเนาในประเทศ
ไทย ธุรกิจหลักของบร ิษัทฯคือการพัฒนาอสังหาริมทรัพย 

 รายช่ือกลุมผูถือหุนรายใหญ 5 อันดับแรก ณ วันที่ 24 กุมภาพันธ 2554 (วันปดสมุดทะเบียนผูถือหุน
ครั้งลาสุด) มีดังนี้ 

 สัดสวนการถือหุน 
 (รอยละของทุนชําระแลว) 
1. กลุมนายเศรษฐา ทวีสิน 21.88 
3. Chase Nominees Limited 42  7.53 
3. บริษัท วิริยะประกันภัย จํากัด 6.33 
4. UBS AG SINGAPORE, BRANCH - PB (SECURITIES  
    CLIENT CUSTODY) 

5.57 

5. บริษัท แนเชอรัล พารค จํากัด (มหาชน) 4.21 

 ท่ีอยูตามท่ีจดทะเบียนของบริษัทฯคือเลขท่ี 475 อาคารสิริภิญโญ ถนนศรีอยุธยา แขวงถนนพญาไท 
เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร 

2. เกณฑในการจัดทํางบการเงิน 

2.1 งบการเงินนี้จัดทําขึ้นตามมาตรฐานการบัญชีท่ีกําหนดในพระราชบัญญัติวิชาชีพบัญชี พ.ศ. 2547 
ยกเวน มาตรฐานการบัญชีฉบับท่ี 18 (ปรับปรุง 2552) เร่ือง รายได ซ่ึงบริษัทฯถือปฏิบัติกอนวันที่มีผล
บังคับใช 

 การแสดงรายการในงบการเงินไดทําขึ้นเพื่อใหเปนไปตามขอกําหนดในประกาศกรมพัฒนาธุรกิจ
การคาลงวันท่ี 30 มกราคม 2552 ออกตามความในพระราชบัญญัติการบัญชี พ.ศ. 2543 

 งบการเงินฉบับภาษาไทยเปนงบการเงินฉบับที่บริษัทฯใชเปนทางการตามกฎหมาย งบการเงินฉบับ
ภาษาอังกฤษแปลจากงบการเงินฉบับภาษาไทยนี้ 
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 งบการเงินนี้ไดจัดทําขึ้นโดยใชเกณฑราคาทุนเดิมเวนแตจะไดเปดเผยเปนอยางอื่นในนโยบายการ
บัญชี 

2.2 เกณฑในการจัดทํางบการเงินรวม 

 ก) งบการเงินรวมนี้ไดจัดทําขึ้นโดยรวมงบการเงินของบริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) (ซ่ึง
ตอไปนี้เรียกวา “บริษัทฯ”) และบริษัทยอย (ซ่ึงตอไปนี้เรียกวา “บริษัทยอย”) ดังตอไปนี้ 

    รอยละของสินทรัพย รอยละของรายได 
    ท่ีรวมอยูใน ท่ีรวมอยูในรายไดรวม 
  จัดต้ังข้ึนใน อัตรารอยละ สินทรัพยรวม สําหรับปสิ้นสุด 

ช่ือบริษัท ลักษณะธุรกิจ ประเทศ ของการถือหุน ณ วันท่ี 31 ธันวาคม วันท่ี 31 ธันวาคม 
   2553 2552 2553 2552 2553 2552 

   รอยละ รอยละ รอยละ รอยละ รอยละ รอยละ 
ถือหุนทางตรง         
บริษัท ชนชัย จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย ไทย 100 100 10.72 7.18 1.75 4.23 
บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย ไทย 100 100 5.15 12.16 17.13 26.13 
บริษัท แสนสิริ เวนเจอร จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย ไทย 100 100 2.52 5.16 11.58 5.54 
บริษัท เอส.ยู.เอ็น. แมเนจเมนท จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย ไทย 100 51 0.68 0.85 0.07 0.07 
บริษัท อาณาวรรธน จํากัด  พัฒนาอสังหาริมทรัพย ไทย 100 100 4.12 4.27 1.82 1.66 
บริษัท พิวรรธนา จํากัด  พัฒนาอสังหาริมทรัพย ไทย 100 100 7.50 9.13 12.61 4.71 
บริษัท เรด โลตัส พร็อพเพอรต้ี จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย ไทย 100 100 0.68 1.00 0.16 0.10 
บริษัท แปซิฟค ชาเลนจ โฮลด้ิง จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย ไทย 85 85 0.07 0.10 0.07 0.07 
Sansiri Global Investment Pte. Ltd. พัฒนาอสังหาริมทรัพย สิงคโปร 100 100 - - - - 
บริษัท ปภานัน จํากัด ใหบริการดานการแพทย 

 เสริมความงาม บํารุง 
       

  สุขภาพและเมดิคัลสปา  ไทย 100 100 0.31 0.16 0.38 0.37 
บริษัท เนช่ันแนล เอ็ดยูเคช่ัน ผูถือใบอนุญาตจัดต้ัง        
  ดีเวลลอปเมนท จํากัด    โรงเรียนสาธิตพัฒนา ไทย 100 100 0.35 0.31 0.01 0.34 
บริษัท ศูนยบุคลากรสาธิตพัฒนา จํากัด 
 

ใหบริการสนับสนุนดาน 
   การบริหารแกโรงเรียน 
   สาธิตพัฒนา 

 
 

ไทย 

 
 

100 

 
 

100 

 
 

0.01 

 
 

- 

 
 

0.05 

 
 

- 
บริษัท โรจนนฤมิต จํากัด หยุดประกอบธุรกิจ ไทย 100 100 - 0.02 - - 
ถือหุนทางออม         
บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี เวนเจอร จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย ไทย 100 100 0.06 0.08 0.02 0.34 
บริษัท แสนสิริ แลนด จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย ไทย 100 100 2.08 0.09 0.14 0.23 
บริษัท ทัช พร็อพเพอรต้ี จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย ไทย 100 100 0.69 0.95 0.50 0.95 
บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี สเปซ จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย ไทย 100 100 0.11 0.63 0.20 6.33 
Sansiri Guernsey (2009) Limited พัฒนาอสังหาริมทรัพย Guernsey 100 100 1.12 1.49 0.01 0.01 
โรงเรียนสาธิตพัฒนา กิจการโรงเรียน ไทย 100 100 0.40 0.05 0.22 0.05 

 ข) บริษัทฯนํางบการเงินของบริษัทยอยมารวมในการจัดทํางบการเงินรวมต้ังแตวันท่ีไดมา (วันท่ี
บริษัทฯมีอํานาจในการควบคุมบริษัทยอย) จนถึงวันท่ีบริษัทฯส้ินสุดการควบคุมบริษัทยอยนั้น 

 ค) งบการเงินของบริษัทยอยไดจัดทําขึ้นโดยใชนโยบายการบัญชีท่ีสําคัญเชนเดียวกันกับของ
บริษัทฯ 
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 ง) สินทรัพยและหนี้สินตามงบการเงินของบริษัทยอยซ่ึงจัดตั้งในตางประเทศแปลงคาเปนเงินบาท
โดยใชอัตราแลกเปล่ียน ณ วันที่ในงบดุล สวนรายไดและคาใชจายแปลงคาเปนเงินบาทโดยใช
อัตราแลกเปล่ียนถัวเฉล่ียรายเดือน ผลตางซ่ึงเกิดขึ้นจากการแปลงคาดังกลาวไดแสดงไวเปน
รายการ “ผลตางจากการแปลงคางบการเงิน” ในสวนของผูถือหุน 

 จ) ยอดคงคางระหวางบริษัทฯและบริษัทยอย รายการคาระหวางกันท่ีมีสาระสําคัญไดถูกตัดออก
จากงบการเงินรวมนี้แลว 

 ฉ) สวนของผูถือหุนสวนนอยคือจํานวนกําไรหรือขาดทุนและสินทรัพยสุทธิของบริษัทยอยสวนท่ี
ไมไดเปนของบริษัทฯและแสดงเปนรายการแยกตางหากในงบกําไรขาดทุนรวมและสวนของ   
ผูถือหุนในงบดุลรวม 

 ช) การซ้ือสวนไดเสียของผูถือหุนสวนนอยของบริษัทยอย 

  เมื่อวันท่ี 2 มีนาคม 2553 ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัทฯมีมติอนุมัติใหบริษัทฯซื้อหุนสามัญ
ของบริษัท เอส.ยู.เอ็น. แมเนจเมนท จํากัด จากผูถือหุนสวนนอยจํานวน 490,000 หุน หรือคิด
เปนสัดสวนรอยละ 49 ของทุนท่ีออกและชําระแลวของบริษัทดังกลาวในราคา 14,984,200 บาท 
ท้ังนี้ เม่ือวันท่ี 30 มิถุนายน 2553 บริษัทฯไดซ้ือเงินลงทุนดังกลาวแลวจึงทําใหบริษัทฯมี
สัดสวนการถือหุนในบริษัท เอส.ยู.เอ็น. แมเนจเมนท จํากัด เพ่ิมขึ้นจากเดิมรอยละ 51 เปนรอย
ละ 100 

  มูลคาสินทรัพยสุทธิของบริษัท เอส.ยู.เอ็น. แมเนจเมนท จํากัด ณ วันท่ีลงทุนประกอบดวย
รายการดังตอไปนี้ 

(หนวย: พันบาท) 

สินทรัพย  
เงินสดและเงินฝากธนาคาร 54,748 
สินทรัพยหมุนเวียน 16,936 
สินทรัพยไมหมุนเวียน 158,028 
รวมสินทรัพย 229,712 
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(หนวย: พันบาท) 

หนี้สิน  
หนี้สินหมุนเวียน 4,636 
หนี้สินไมหมุนเวียน 237,270 
รวมหนี้สิน 241,906 
รวมสินทรัพยสุทธิ (12,194) 
สัดสวนการลงทุน (รอยละ) 49 
สินทรัพยสุทธิในสัดสวนการลงทุนของบริษัทฯ (5,975) 
ราคาซ้ือ 14,984 
ผลตางจากการซื้อสวนไดเสียของผูถือหุนสวนนอยของบริษัทยอย 20,959 

  ผลตางจากการซ้ือสวนไดเสียของผูถือหุนสวนนอยของบริษัทยอยดังกลาวไดบันทึกเปน
คาใชจายในงบกําไรขาดทุน 

 ซ) การจัดต้ังบริษัทยอยในป 2552 

  เมื่อวันที่ 17 กรกฎาคม 2552 ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัทฯไดมีมติใหจัดต้ังบริษัทยอยใน
ตางประเทศ ดังตอไปนี้ 

  • อนุมัติการจัดตั้งบริษัทยอยขึ้นในประเทศสิงคโปรชื่อวา “Sansiri Global Investment Pte. 
Ltd.” ซ่ึงถือหุนโดยบริษัทฯท้ังหมดในอัตรารอยละ 100 โดยมีทุนจดทะเบียน 50,000  
ดอลลารสิงคโปร และมีวัตถุประสงคเพ่ือขยายกิจการดานการพัฒนาอสังหาริมทรัพยเพ่ือ
ขายและหรือใหเชาในตางประเทศ รวมทั้งลงทุนกิจการอื่น ๆ ท่ีสามารถสงผลประโยชน
ตอกลุมบริษัทโดยรวม 

  • อนุมัติการจัดตั้งบริษัทยอยในประเทศ Guernsey ช่ือวา “Sansiri Guernsey (2009) 
Limited” โด ยมีทุน จด ทะ เ บีย น 1 0 ,0 00  ป อน ด  เ พ่ื อทําธุ ร กิ จ พัฒ นา โค ร งกา ร
อสังหาริมทรัพยเพ่ือขายหรือเพ่ือเชาในประเทศอังกฤษ ซ่ึงถือหุนโดย Sansiri Global 
Investment Pte. Ltd. ท้ังหมดในอัตรารอยละ 100 
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 ฌ) การรวมธุรกิจในป 2552 

  เมื่อวันท่ี 17 กรกฎาคม 2552 ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัทฯไดมีมติใหซ้ือหุนสามัญท้ังหมด
ของบริษัท เนช่ันแนล เอ็ดยูเคช่ัน ดีเวลลอปเมนท จํากัด จํานวน 400,000 หุน มูลคาหุนละ 100 
บาท รวมเปนเงิน 40 ลานบาท โดยบริษัทดังกลาวประกอบกิจการโรงเรียนในชื่อ “โรงเรียน
สาธิตพัฒนา” ท้ังนี้ เพ่ือใหไดรับรายไดจากกิจการโรงเรียนอยางตอเนื่อง รวมท้ังสรางโอกาสใน
การขยายธุรกิจและสรางผลประโยชนรวมกับธุรกิจหลักของบริษัทฯ เนื่องจากฝายบริหารเห็น
วาโรงเรียนดังกลาวต้ังอยูในบริเวณโครงการของกลุมบริษัทซึ่งมีพ้ืนท่ีขายโดยประมาณ 750 ไร 
ซ่ึงสามารถสรางแรงจูงใจใหลูกคาซื้อโครงการมากขึ้น และมีสวนทําใหโครงการมีราคาท่ีดีขึ้น
ดวย นอกจากนั้น จากการประเมินของฝายบริหาร หากการบริหารกิจการโรงเรียนเปนไปตาม
แผนการท่ีกําหนดไว ภายในกรอบระยะเวลาโดยประมาณ 7 ป คาดวาจะสามารถคืนทุนไดและ
ทํากําไรไดในอนาคต นอกจากนี้ จากผลการประเมินราคามูลคากิจการบริษัท เนช่ันแนล        
เอ็ดยูเคชั่น ดีเวลลอปเมนท จํากัด โดยผูประเมินราคาอิสระ ตามรายงานการประเมินราคาลง
วันท่ี 23 พฤศจิกายน 2552 ซ่ึงประเมินโดยวิธีรายได (Income Approach) แสดงมูลคากิจการ
จํานวน 435 ลานบาท (กระแสเงินสดคิดลดโดยยังไมไดหักหนี้สิน ณ วันซื้อกิจการจํานวน
ประมาณ 175 ลานบาท) ซ่ึงสนับสนุนการประเมินผลตอบแทนจากการลงทุนของฝายบริหาร
ดังกลาว ท้ังนี้ บริษัทฯไดชําระเงินคาหุนสามัญท้ังจํานวนในวันท่ี 20 กรกฎาคม 2552 

  มูลคาสินทรัพยสุทธิของบริษัท เนชั่นแนล เอ็ดยูเคช่ัน ดีเวลลอปเมนท จำกัด ณ วันท่ีลงทุน
ประกอบดวยรายการดังตอไปนี้ 

(หนวย: พันบาท) 

สินทรัพย  
เงินสดและเงินฝากธนาคาร 5,209 
สินทรัพยหมุนเวียน 309 
สินทรัพยไมหมุนเวียน 67,958 
รวมสินทรัพย 73,476 
หนีสิ้น  
หนี้สินหมุนเวียน 174,729 
รวมหนี้สิน 174,729 
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(หนวย: พันบาท) 

สินทรัพยสุทธิ (101,253) 
สัดสวนการลงทุน (รอยละ) 100 
สินทรัพยสุทธิในสัดสวนการลงทุน (101,253) 
ราคาซ้ือ 40,000 
คาความนิยมจากการซ้ือกิจการ 141,253 
ราคาซ้ือ 40,000 
หัก: เงินสดและเงินฝากธนาคารของบริษัทยอย  (5,209) 
เงินสดจายสุทธิเพ่ือซ้ือบริษัทยอย 34,791 

 ในเดือนตุลาคม 2552 บริษัท เนช่ันแนล เอ็ดยูเคช่ัน ดีเวลลอปเมนท จํากัด ซ่ึงเปนผูถือใบอนุญาต
ประกอบกิจการโรงเรียน ไดแยกกิจการโรงเรียนออกมาเปนอีกหนึ่งนิติบุคคลโดยถือหุนในโรงเรียน
ท้ังจํานวน และไดโอนเงินและทรัพยสินอ่ืนซ่ึงเปนทุนนอกจากท่ีดินใหแกโรงเรียน ท้ังนี้เปนไปตาม
พระราชบัญญัติโรงเรียนเอกชน พ.ศ.2550 โดยสํานักงานคณะกรรมการสงเสริมการศึกษาเอกชน 
สํานักงานปลัดกระทรวงการศึกษาธิการ และนับต้ังแตเดือนตุลาคม 2552 บริษัท เนชั่นแนล เอ็ดยูเคช่ัน 
ดีเวลลอปเมนท  จํากัด ได เปลี่ยนธุรกิจหลักของบริษัทเปนการใหเชาอสังหาริมทรัพยและ
สังหาริมทรัพยแกโรงเรียนสาธิตพัฒนา 

2.3 บริษัทฯไดจัดทํางบการเงินเฉพาะกิจการเพ่ือประโยชนตอสาธารณะ โดยแสดงเงินลงทุนในบริษัท
ยอยตามวิธีราคาทุน 

3. การประกาศใชมาตรฐานการบัญชีใหม 

 ในระหวางปปจจุบัน สภาวิชาชีพบัญชีไดออกมาตรฐานการบัญชีฉบับปรับปรุงและมาตรฐานการบัญชี
ใหมตามรายละเอียดขางลางนี้  

ก) มาตรฐานการบัญชีท่ีมีผลบังคับใชสําหรับรอบระยะเวลาบัญชีที่เริ่มในหรือหลังวันท่ี 1 มกราคม 
2554 (เวนแตแมบทการบัญชีซึ่งมีผลบังคับใชทันที) 

แมบทการบัญชี (ปรับปรุง 2552)  
มาตรฐานการบัญชีฉบับท่ี 1 (ปรับปรุง 2552) การนําเสนองบการเงิน 
มาตรฐานการบัญชีฉบับท่ี 2 (ปรับปรุง 2552) สินคาคงเหลือ 
มาตรฐานการบัญชีฉบับท่ี 7 (ปรับปรุง 2552) งบกระแสเงินสด 
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มาตรฐานการบัญชีฉบับท่ี 8 (ปรับปรุง 2552) นโยบายการบัญชี การเปล่ียนแปลงประมาณ
การทางบัญชี และขอผิดพลาด 

มาตรฐานการบัญชีฉบับท่ี 10 (ปรับปรุง 2552) เหตุการณภายหลังรอบระยะเวลารายงาน 
มาตรฐานการบัญชีฉบับท่ี 11 (ปรับปรุง 2552) สัญญากอสราง 
มาตรฐานการบัญชีฉบับท่ี 16 (ปรับปรุง 2552) ท่ีดิน อาคาร และอุปกรณ 
มาตรฐานการบัญชีฉบับท่ี 17 (ปรับปรุง 2552) สัญญาเชา 
มาตรฐานการบัญชีฉบับท่ี 18 (ปรับปรุง 2552) รายได 
มาตรฐานการบัญชีฉบับท่ี 19  ผลประโยชนของพนักงาน 
มาตรฐานการบัญชีฉบับท่ี 23 (ปรับปรุง 2552) ตนทุนการกูยืม 
มาตรฐานการบัญชีฉบับท่ี 24 (ปรับปรุง 2552) การเปดเผยขอมูลเกี่ยวกับบุคคลหรือกิจการท่ี

เกี่ยวของกัน 
มาตรฐานการบัญชีฉบับท่ี 26  การบัญชีและการรายงานโครงการ

ผลประโยชนเมื่อออกจากงาน 
มาตรฐานการบัญชีฉบับท่ี 27 (ปรับปรุง 2552) งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 
มาตรฐานการบัญชีฉบับท่ี 28 (ปรับปรุง 2552) เงินลงทุนในบริษัทรวม 
มาตรฐานการบัญชีฉบับท่ี 29  การรายงานทางการเงินในสภาพเศรษฐกิจท่ี     

เงินเฟอรุนแรง 
มาตรฐานการบัญชีฉบับท่ี 31 (ปรับปรุง 2552) สวนไดเสียในการรวมคา 
มาตรฐานการบัญชีฉบับท่ี 33 (ปรับปรุง 2552) กําไรตอหุน 
มาตรฐานการบัญชีฉบับท่ี 34 (ปรับปรุง 2552) งบการเงินระหวางกาล 
มาตรฐานการบัญชีฉบับท่ี 36 (ปรับปรุง 2552) การดอยคาของสินทรัพย 
มาตรฐานการบัญชีฉบับท่ี 37 (ปรับปรุง 2552) ประมาณการหนี้สิน หนี้สินท่ีอาจเกิดขึ้น และ

สินทรัพยท่ีอาจเกิดขึ้น 
มาตรฐานการบัญชีฉบับท่ี 38 (ปรับปรุง 2552) สินทรัพยไมมีตัวตน 
มาตรฐานการบัญชีฉบับท่ี 40 (ปรับปรุง 2552) อสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุน 
มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับท่ี 2  การจายโดยใชหุนเปนเกณฑ 
มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับท่ี 3 
(ปรับปรุง 2552) 

การรวมธุรกิจ 

มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับท่ี 5 
(ปรับปรุง 2552) 

สินทรัพยไมหมุนเวียนที่ถือไวเพ่ือขายและการ
ดําเนินงานท่ียกเลิก 

มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับท่ี 6 การสํารวจและประเมินคาแหลงทรัพยากรแร 
การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน
ฉบับท่ี 15 

สัญญาการกอสรางอสังหาริมทรัพย 
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ข) มาตรฐานการบัญชีท่ีมีผลบังคับใชสําหรับรอบระยะเวลาบัญชีที่เร่ิมในหรือหลังวันท่ี 1 มกราคม 
2556 

มาตรฐานการบัญชีฉบับท่ี 12  ภาษีเงินได 
มาตรฐานการบัญชีฉบับท่ี 20 (ปรับปรุง 2552) การบัญชีสําหรับเงินอุดหนุนจากรัฐบาล และ

การเปดเผยขอมูลเกี่ยวกับความชวยเหลือจาก
รัฐบาล 

มาตรฐานการบัญชีฉบับท่ี 21 (ปรับปรุง 2552) ผลกระทบจากการเปล่ียนแปลงของอัตรา
แลกเปล่ียนเงินตราตางประเทศ 

 ฝายบริหารของบริษัทฯเช่ือวามาตรฐานการบัญชีขางตนจะไมมีผลกระทบอยางเปนสาระสําคัญตองบ
การเงินสําหรับปท่ีเริ่มใชมาตรฐานการบัญชีดังกลาว ยกเวนมาตรฐานการบัญชีดังตอไปนี้ท่ีฝาย
บริหารคาดวาจะมีผลกระทบตองบการเงินในปที่นํามาตรฐานการบัญชีดังกลาวมาถือปฏิบัติ  

มาตรฐานการบัญชี ฉบับท่ี 12 เรื่อง ภาษีเงินได 

มาตรฐานการบัญชีฉบับนี้กําหนดใหกิจการระบุผลแตกตางช่ัวคราวท่ีเกิดจากความแตกตางของมูลคา
สินทรัพยและหนี้สินระหวางเกณฑทางบัญชีและภาษีอากร เพ่ือรับรูผลกระทบทางภาษีเปนสินทรัพย
หรือหนี้สินภาษีเงินไดรอการตัดบัญชีตามหลักเกณฑที่กําหนด  

ปจจุบันฝายบริหารของบริษัทฯอยูระหวางการประเมินผลกระทบที่อาจมีตองบการเงินในปท่ีเริ่มนํา
มาตรฐานการบัญชีฉบับนี้มาถือปฏิบัติ  

มาตรฐานการบัญชี ฉบับท่ี 19 เรื่อง ผลประโยชนของพนักงาน 

มาตรฐานการบัญชีฉบับนี้กําหนดใหกิจการรับรูผลประโยชนท่ีใหกับพนักงานเปนคาใชจายเม่ือ
กิจการไดรับบริการจางงานจากพนักงานแลว โดยเฉพาะอยางย่ิงกิจการจะตองประเมินและบันทึก
หนี้สินเกี่ยวกับผลประโยชนของพนักงานเนื่องจากเกษียณอายุ โดยใชการคํานวณตามหลัก
คณิตศาสตรประกันภัย ซ่ึงในปจจุบันบริษัทฯรับรูผลประโยชนท่ีใหกับพนักงานดังกลาวเมื่อเกิด
รายการ  

การเปลี่ยนแปลงนโยบายการบัญชีดังกลาวในป 2554 จะมีผลทําใหกําไรสะสมรวมยกมาตนปลดลง
ประมาณ 23 ลานบาท (เฉพาะของบร ิษัทฯ: 16 ลานบาท) 
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มาตรฐานการบัญชี ฉบับท่ี 40 (ปรับปรุง 2552) เรื่อง อสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุน 

มาตรฐานการบัญชีฉบับนี้กําหนดใหกิจการตองจัดประเภทอสังหาริมทรัพยท่ีมีไวเพ่ือหาประโยชน
จากรายไดคาเชาหรือเพ่ือหากําไรจากราคาที่เพ่ิมขึ้นในอนาคต เปนอสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุน 
และใหทางเลือกกิจการในการแสดงมูลคาโดยใชวิธีราคาทุน (แตตองเปดเผยมูลคายุติธรรมในหมาย
เหตุประกอบงบการเงิน) หรือวิธีมูลคายุติธรรม ซ่ึงผลตางจากการเปลี่ยนแปลงมูลคายุติธรรมจะ
บันทึกเปนกําไรหรือขาดทุนในงบกําไรขาดทุน 

เนื่องจากบริษัทฯและบริษัทยอยเลือกท่ีจะแสดงอสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุนโดยวิธีราคาทุน ดังนั้น
การนํามาตรฐานฉบับนี้มาปฏิบัติจะมีผลกระทบตองบการเงินเฉพาะการเปดเผยมูลคายุติธรรมใน
หมายเหตุประกอบงบการเงิน  

4. นโยบายการบัญชีท่ีสําคัญ 

4.1 การรับรูรายได 

 ก) รายไดจากโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพยเพื่อขาย 

  บริษัทฯและบริษัทยอยรับรูรายไดจากการขายบานพรอมท่ีดินและรายไดจากการขายหนวยใน
อาคารชุดพักอาศัยเมื่อไดมีการโอนความเส่ียงและผลตอบแทนท่ีเปนสาระสําคัญของความเปน
เจาของใหกับผูซื้อแลว โดยบริษัทฯและบริษัทยอยไมเกี่ยวของในการบริหารหรือควบคุมบาน
พรอมท่ีดินและหองชุดท่ีขายไปแลวท้ังทางตรงและทางออม ซ่ึงมูลคาท่ีรับรูรายไดและตนทุนท่ี
เกิดขึ้นเนื่องมาจากรายการนั้น สามารถวัดมูลคาไดอยางนาเชื่อถือ 

 ข) รายไดคาเชา 

  รายไดคาเชารับรูตามเกณฑคงคางไปตลอดอายุสัญญาเชา คาใชจายเริ่มแรกท่ีเกิดเปนการเฉพาะ
เพื่อใหเกิดสัญญาเชารับรูเปนสวนหนึ่งของคาเชาท้ังส้ินตามสัญญา 

 ค) รายไดจากกิจการโรงแรม 

  รายไดหองพักบันทึกเปนรายไดเม่ือแขกเขาพักตามเกณฑคงคาง รายไดคาอาหารและเครื่องด่ืม
บันทึกเมื่อมีการขายอาหารและเครื่องด่ืม รายไดท่ีรับรูไมรวมภาษีมูลคาเพ่ิมและแสดงสุทธิจาก
สวนลดการคา 
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 ง) รายไดจากกิจการโรงเรียน 

  รายไดคาธรรมเนียม รายไดคารถรับสง และรายไดคาอาหารรับรูเปนรายไดตามระยะเวลาของ
หลักสูตร รายไดคาสมัครเรียนแรกเขาและรายไดจากเงินประกันแรกเขารับรูเปนรายไดเม่ือ
โรงเรียนไดยอมรับใหเปนนักเรียน 

 จ) รายไดคาบริการ 

  รายไดคาบริการรับรูเม่ือไดใหบริการแลว โดยพิจารณาถึงขั้นความสําเร็จของงาน  

 ฉ) ดอกเบ้ียรับ 

  ดอกเบ้ียถือเปนรายไดตามเกณฑคงคางโดยคํานึงถึงอัตราผลตอบแทนท่ีแทจริง 

 ช) เงินปนผลรับ 

  เงินปนผลรับถือเปนรายไดเมื่อบริษัทฯมีสิทธิในการรับเงินปนผล 

4.2 ตนทุนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพยเพื่อขายและตนทุนขายโครงการ 

 ตนทุนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพยเพ่ือขายแสดงในราคาทุนหรือมูลคาสุทธิท่ีจะไดรับแลวแต
ราคาใดจะตํ่ากวาซ่ึงประกอบดวยตนทุนท่ีดิน คาออกแบบ คาสาธารณูปโภค คากอสราง ดอกเบ้ียและ
คาใชจายอื่นท่ีเกี่ยวของโดยตรง  

 ในการคํานวณหาตนทุนขายบานพรอมท่ีดินและหนวยในอาคารชุดพักอาศัย บริษัทฯและบริษัทยอย
ไดทําการแบงสรรตนทุนการพัฒนาทั้งหมดท่ีคาดวาจะเกิดขึ้น (โดยคํานึงถึงตนทุนจริงท่ีเกิดขึ้นดวย) 
ตามเกณฑพ้ืนท่ีท่ีขาย 

 บริษัทฯและบริษัทยอยจะบันทึกขาดทุนจากการดอยคาของโครงการ (ถามี) ไวในงบกําไรขาดทุน 

4.3 เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด 

 เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสดหมายถึง เงินสดและเงินฝากธนาคาร และเงินลงทุนระยะส้ันท่ีมี
สภาพคลองสูง ซ่ึงถึงกําหนดจายคืนภายในระยะเวลาไมเกิน 3 เดือนนับจากวันที่ไดมา และไมมี
ขอจํากัดในการเบิกใช  
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4.4 ลูกหนี้การคาและคาเผื่อหนี้สงสัยจะส ูญ 

 ลูกหนี้การคาแสดงมูลคาตามจํานวนมูลคาสุทธิท่ีจะไดรับ บริษัทฯและบริษัทยอยบันทึกคาเผ่ือหนี้
สงสัยจะสูญสําหรับผลขาดทุนโดยประมาณที่อาจเกิดขึ้นจากการเก็บเงินจากลูกหนี้ไมได ซ่ึง
โดยทั่วไปพิจารณาจากประสบการณการเก็บเงินและการวิเคราะหอายุหนี้  

4.5 ตนทุนการกูยืม 

 ตนทุนการกูยืมของเงินกูท่ีใชในการจัดหาหรือกอสรางสินทรัพยหรือพัฒนาโครงการท่ีตองใชระยะ
เวลานานในการแปลงสภาพใหพรอมใชหรือขาย ไดถูกนําไปรวมเปนราคาทุนของสินทรัพยจนกวา
สินทรัพยนั้นจะอยูในสภาพพรอมท่ีจะใชไดตามประสงคหรือเมื่อการกอสรางเสร็จส้ินหรือหยุดชะงัก
ลงจนกวาจะมีการดําเนินการพัฒนาตอไป สวนตนทุนการกูยืมอ่ืนๆถือเปนคาใชจายในงวดท่ีเกิด
รายการ ตนทุนการกูยืมประกอบดวยดอกเบ้ียและตนทุนอ่ืนที่เกิดขึ้นจากการกูยืมนั้น 

 สําหรับเงินกูที่กูมาโดยมีวัตถุประสงคเฉพาะเพ่ือพัฒนาโครงการ ดอกเบ้ียจายดังกลาวประกอบดวย
ดอกเบี้ยท่ีจายจริงหักดวยรายไดจากการนําเงินกูนั้นไปลงทุนชั่วคราว สวนเงินท่ีกูมาเพ่ือวัตถุประสงค
ท่ัวไปดอกเบ้ียจะคํานวณโดยการคูณรายจายของโครงการนั้นดวยอัตราการต้ังขึ้นเปนทุน อัตราการ
ต้ังขึ้นเปนทุนคืออัตราถัวเฉลี่ยถวงน้ําหนักของตนทุนการกูยืมในระหวางปท่ีไมรวมตนทุนการกูยืม
ของเงินท่ีกูมาโดยเฉพาะ 

4.6 เงินลงทุน 

 ก) เงนิลงทุนในหลักทรัพยเพ่ือคาแสดงตามมูลคายุติธรรม การเปลี่ยนแปลงในมูลคายุติธรรมของ
หลักทรัพยบันทึกเปนรายการกําไรหรือขาดทุนในงบกําไรขาดทุน  

 ข) เงินลงทุนในหลักทรัพยเผ่ือขายแสดงตามมูลคายุติธรรม การเปล่ียนแปลงในมูลคายุติธรรมของ
หลักทรัพยบันทึกเปนรายการแยกตางหากในสวนของผูถือหุนและจะบันทึกเปนกําไรหรือ
ขาดทุนในงบกําไรขาดทุนเม่ือไดจําหนายหลักทรัพยนั้นออกไป 

 ค) เงินลงทุนในตราสารทุนท่ีไมอยูในความตองการของตลาดถือเปนเงินลงทุนท่ัวไป ซึ่งแสดงใน
ราคาทุนสุทธิจากคาเผื่อการดอยคา (ถามี)   

 ง) เงินลงทุนในบริษัทยอยท่ีแสดงอยูในงบการเงินเฉพาะกิจการแสดงมูลคาตามวิธีราคาทุน 

 มูลคายุติธรรมของหลักทรัพยในความตองการของตลาดคํานวณจากราคาเสนอซื้อหลังสุด ณ ส้ินวัน
ทําการสุดทายของป มูลคายุติธรรมของหนวยลงทุนคํานวณจากมูลคาสินทรัพยสุทธิของหนวยลงทุน 
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 บริษัทฯใชวิธีถัวเฉลี่ยถวงน้ําหนักในการคํานวณตนทุนของเงินลงทุน  

 ในกรณีท่ีมีการโอนเปล่ียนประเภทเงินลงทุนจากประเภทหนึ่งไปเปนอีกประเภทหนึ่ง บริษัทฯจะ
ปรับมูลคาของเงินลงทุนดังกลาวใหมโดยใชมูลคายุติธรรม ณ วันท่ีโอนเปลี่ยนประเภทเงินลงทุน ผล
แตกตางระหวางราคาตามบัญชีและมูลคายุติธรรม ณ วันท่ีโอนไดบันทึกเปนรายการกําไรหรือ
ขาดทุนในงบกําไรขาดทุนหรือแสดงเปนสวนเกิน (ตํ่ากวา) ทุนจากการเปล่ียนแปลงมูลคาในสวน
ของผูถือหุนแลวแตประเภทของเงินลงทุนท่ีมีการโอนเปล่ียน 

 เม่ือมีการจําหนายเงินลงทุน ผลตางระหวางส่ิงตอบแทนสุทธิที่ไดรับกับมูลคาตามบัญชีของเงินลงทุน 
จะถูกบันทึกเปนรายไดหรือคาใชจายในงบกําไรขาดทุน 

4.7 ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ และคาเสื่อมราคา 

 ท่ีดินแสดงมูลคาตามราคาทุน อาคารและอุปกรณแสดงมูลคาตามราคาทุนหักคาเส่ือมราคาสะสม และ
คาเผื่อการดอยคาของสินทรัพย (ถามี)  

 คาเสื่อมราคาของอาคารและอุปกรณคํานวณจากราคาทุนของสินทรัพยโดยวิธีเสนตรงตามอายุการ   
ใชงานโดยประมาณดังนี้ 

อาคารและสวนปรับปรุง  20 ป 
งานตกแตงอาคาร  8 ป 
สวนปรับปรุงและตกแตงโรงแรม  5 ป 
เครื่องตกแตงและอุปกรณ  3 - 5 ป 
เครื่องมือเคร่ืองใชในกิจการโรงแรม  5 ป 
สํานักงานขายช่ัวคราว 2 - 2 ป 6 เดือน 
ยานพาหนะ  5 ป 

 คาเสื่อมราคารวมอยูในการคํานวณผลการดําเนินงาน 

 ไมมีการคิดคาเส่ือมราคาสําหรับท่ีดินและสินทรัพยท่ีอยูระหวางการกอสราง 

 บริษัทฯและบริษัทยอยตัดรายการที่ดิน อาคาร และอุปกรณ ออกจากบัญชี เม่ือจําหนายสินทรัพยหรือ
คาดวาจะไมไดรับประโยชนเชิงเศรษฐกิจในอนาคตจากการใชหรือการจําหนายสินทรัพย รายการผล
กําไรหรือขาดทุนจากการจําหนายสินทรัพย (ผลตางระหวางส่ิงตอบแทนสุทธิที่ไดรับจากการ
จําหนายสินทรัพยกับมูลคาตามบัญชีของสินทรัพยนั้น) จะรับรูในงบกําไรขาดทุนเมื่อบริษัทฯและ
บริษัทยอยตัดรายการสินทรัพยนั้นออกจากบัญชี 
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4.8 สิทธิการเชาและคาตัดจําหนาย 

 สิทธิการเชาแสดงตามราคาทุนหักคาตัดจําหนายสะสม บริษัทฯและบริษัทยอยตัดจําหนายสิทธิการ
เชาตามวิธีเสนตรงตามอายุสัญญาเชา 

 คาตัดจําหนายรวมอยูในการคํานวณผลการดําเนินงาน 

4.9 สินทรัพยไมมีตัวตนและคาตัดจําหนาย 

 บริษัทฯและบริษัทยอยบันทึกตนทุนเร่ิมแรกของสินทรัพยไมมีตัวตนตามราคาทุน ภายหลังการรับรู
รายการเริ่มแรก สินทรัพยไมมีตัวตนแสดงมูลคาตามราคาทุนหักคาตัดจําหนายสะสมและคาเผื่อการ
ดอยคาสะสม (ถามี) ของสินทรัพยนั้น 

 บริษัทฯและบริษัทยอยตัดจําหนายสินทรัพยไมมีตัวตนที่มีอายุการใหประโยชนจํากัดอยางมีระบบ
ตลอดอายุการใหประโยชนเชิงเศรษฐกิจของสินทรัพยนั้น และจะประเมินการดอยคาของสินทรัพย
ดังกลาวเมื่อมีขอบงชี้วาสินทรัพยนั้นเกิดการดอยคา บริษัทฯและบริษัทยอยจะทบทวนระยะเวลาการ
ตัดจําหนายและวิธีการตัดจําหนายของสินทรัพยไมมีตัวตนดังกลาวทุกส้ินปเปนอยางนอย คาตัด
จําหนายรับรูเปนคาใชจายในงบกําไรขาดทุน 

 สินทรัพยไมมีตัวตนที่มีอายุการใหประโยชนจํากัดมีดังนี้ 

โปรแกรมคอมพิวเตอร  3 - 10 ป 
คาลิขสิทธิ์  5 ป 

 คาตัดจําหนายรับรูรวมอยูในการคํานวณผลการดําเนินงาน 

4.10 ท่ีดินรอการพัฒนา 

ท่ีดินรอการพัฒนาแสดงตามราคาทุนสุทธิจากสํารองเผ่ือผลขาดทุนจากการลดลงของมูลคาโครงการ  
ราคาทุนประกอบดวยตนทุนท่ีดิน คาถมดิน คาสาธารณูปโภค คาใชจายในการพัฒนาโครงการ และ
ตนทุนการกูยืมท่ีเกิดขึ้นในระหวางการพัฒนาในอดีต 

4.11 คาความนิยม 

บริษัทฯบันทึกมูลคาเร่ิมแรกของคาความนิยมในราคาทุน ซ่ึงเทากับตนทุนการรวมธุรกิจสวนท่ีสูง
กวามูลคายุติธรรมของสินทรัพยสุทธิท่ีไดมา หากมูลคายุติธรรมของสินทรัพยสุทธิท่ีไดมาสูงกวา
ตนทุนการรวมธุรกิจ บริษัทฯ จะรับรูสวนท่ีสูงกวานี้เปนกําไรในงบกําไรขาดทุนทันที 
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บริษัทฯแสดงคาความนิยมตามราคาทุนหักคาเผื่อการดอยคาสะสมและจะทดสอบการดอยคาของ    
คาความนิยมทุกปหรือเมื่อใดก็ตามท่ีมีขอบงช้ีของการดอยคาเกิดขึ้น 

เพ่ือวัตถุประสงคในการทดสอบการดอยคาของคาความนิยม บริษัทฯจะปนสวนคาความนิยมที่
เกิดขึ้นจากการรวมกิจการใหกับหนวยสินทรัพยท่ีกอใหเกิดเงินสด (หรือกลุมของหนวยสินทรัพยท่ี
กอใหเกิดเงินสด)ท่ีคาดวาจะไดรับประโยชนเพ่ิมขึ้นจากการรวมกิจการ และบริษัทฯจะทําการ
ประเมินมูลคาท่ีคาดวาจะไดรับคืนของหนวยของสินทรัพยที่กอใหเกิดเงินสดแตละรายการ (หรือ
กลุมของหนวยของสินทรัพยท่ีกอใหเกิดเงินสด) หากมูลคาท่ีคาดวาจะไดรับคืนของหนวยของ
สินทรัพยท่ีกอใหเกิดเงินสดตํ่ากวามูลคาตามบัญชี บริษัทฯจะรับรูขาดทุนจากการดอยคาในงบกําไร
ขาดทุน และบริษัทฯไมสามารถกลับบัญชีขาดทุนจากการดอยคาไดในอนาคต 

4.12 รายการธุรกิจกับบุคคลหรือกิจการท่ีเกี่ยวของกัน 

บุคคลหรือกิจการท่ีเกี่ยวของกันกับบริษัทฯ หมายถึง บุคคลหรือกิจการท่ีมีอํานาจควบคุมบริษัทฯ 
หรือถูกบริษัทฯควบคุมไมวาจะเปนโดยทางตรงหรือทางออม หรืออยูภายใตการควบคุมเดียวกันกับ
บริษัทฯ 

นอกจากนี้บุคคลหรือกิจการท่ีเกี่ยวของกันยังหมายรวมถึงบริษัทรวมและบุคคลท่ีมีสิทธิออกเสียงโดย
ทางตรงหรือทางออม ซ่ึงทําใหมีอิทธิพลอยางเปนสาระสําคัญตอบริษัทฯ ผูบริหารสําคัญ กรรมการ
หรือพนักงานของบริษัทฯที่มีอํานาจในการวางแผนและควบคุมการดําเนินงานของบริษัทฯ  

4.13 สัญญาเชาระยะยาว 

 ก) สัญญาเชาการเงิน 

  สัญญาเชาท่ีดิน อาคาร และอุปกรณท่ีความเส่ียงและผลตอบแทนของความเปนเจาของสวน
ใหญไดโอนไปใหกับผูเชาถือเปนสัญญาเชาการเงิน สัญญาเชาการเงินจะบันทึกเปนรายจายฝาย
ทุนดวยมูลคายุติธรรมของสินทรัพยท่ีเชาหรือมูลคาปจจุบันสุทธิของจํานวนเงินท่ีตองจายตาม
สัญญาเชาแลวแตมูลคาใดจะต่ํากวา ภาระผูกพันตามสัญญาเชาหักคาใชจายทางการเงินจะ
บันทึกเปนหนี้สินระยะยาว สวนดอกเบ้ียจายจะบันทึกในงบกําไรขาดทุนตลอดอายุของสัญญา
เชา สินทรัพยท่ีไดมาตามสัญญาเชาการเงินจะคิดคาเ ส่ือมราคาตลอดอายุการใชงานของ
สินทรัพยท่ีเชา หรืออายุของสัญญาเชา แลวแตระยะเวลาใดจะตํ่ากวา 
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 ข) สัญญาเชาดําเนินงาน 

  สัญญาระยะยาวเพ่ือเชาสินทรัพยโดยท่ีความเส่ียงและผลตอบแทนของความเปนเจาของสวน
ใหญยังคงอยูกับผูใหเชาจะจัดเปนสัญญาเชาดําเนินงาน เงินที่ตองจายภายใตสัญญาเชา
ดําเนินงานสุทธิจากสิ่งตอบแทนจูงใจท่ีไดรับจากผูใหเชาจะบันทึกในงบกําไรขาดทุนโดยใชวิธี
เสนตรงตลอดอายุของสัญญาเชานั้น 

  คาใชจายที่เกิดขึ้นจากการยกเลิกสัญญาเชาดําเนินงานกอนหมดอายุการเชา เชน เบ้ียปรับท่ีตอง
จายใหแกผูใหเชาจะบันทึกเปนคาใชจายในรอบระยะเวลาบัญชีท่ีการยกเลิกนั้นเกิดขึ้น 

4.14 เงินตราตางประเทศ 

 รายการที่เปนเงินตราตางประเทศแปลงคาเปนเงินบาทโดยใชอัตราแลกเปลี่ยน ณ วันท่ีเกิดรายการ 
สินทรัพยและหนี้สินท่ีเปนตัวเงินซึ่งอยูในสกุลเงินตราตางประเทศไดแปลงคาเปนเงินบาทโดยใช
อัตราแลกเปล่ียน ณ วันท่ีในงบดุล  

 กําไรและขาดทุนที่เกิดจากการเปล่ียนแปลงในอัตราแลกเปลี่ยนไดรวมอยูในการคํานวณผลการ
ดําเนินงาน 

4.15 การดอยคาของสินทรัพย 

 ทุกวันท่ีในงบดุล บริษัทฯและบริษัทยอยจะทําการประเมินการดอยคาของที่ดิน อาคารและอุปกรณ
หรือสินทรัพยไมมีตัวตนอ่ืนของบริษัทฯและบริษัทยอยหากมีขอบงชี้วาสินทรัพยดังกลาวอาจดอยคา 
และจะทําการประเมินการดอยคาของคาความนิยมเปนรายป บริษัทฯและบริษัทยอยรับรูขาดทุนจาก
การดอยคาเม่ือมูลคาที่คาดวาจะไดรับคืนของสินทรัพยมีมูลคาตํ่ากวามูลคาตามบัญชีของสินทรัพยนั้น 
ท้ังนี้มูลคาท่ีคาดวาจะไดรับคืนหมายถึงมูลคายุติธรรมหักตนทุนในการขายของสินทรัพยหรือมูลคา
จากการใชสินทรัพยแลวแตราคาใดจะสูงกวา ในการประเมินมูลคาจากการใชสินทรัพย บริษัทฯและ
บริษัทยอยประมาณการกระแสเงินสดในอนาคตท่ีกิจการคาดวาจะไดรับจากสินทรัพยและคํานวณคิด
ลดเปนมูลคาปจจุบันโดยใชอัตราคิดลดกอนภาษีท่ีสะทอนถึงการประเมินความเสี่ยงในสภาพตลาด
ปจจุบันของเงินสดตามระยะเวลาและความเส่ียงซึ่งเปนลักษณะเฉพาะของสินทรัพยท่ีกําลังพิจารณา
อยู ในการประเมินมูลคายุติธรรมหักตนทุนในการขาย บริษัทฯและบริษัทยอยใชแบบจําลองการ
ประเมินมูลคาท่ีดีที่สุดซึ่งเหมาะสมกับสินทรัพย ซ่ึงสะทอนถึงจํานวนเงินท่ีกิจการสามารถจะไดมา
จากการจําหนายสินทรัพยหักดวยตนทุนในการจําหนาย โดยการจําหนายนั้นผูซ้ือกับผูขายมีความ
รอบรูและเต็มใจในการแลกเปล่ียนและสามารถตอรองราคากันไดอยางเปนอิสระในลักษณะของผูท่ี
ไมมีความเกี่ยวของกัน 
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 บริษัทฯและบริษัทยอยจะรับรูรายการขาดทุนจากการดอยคาในงบกําไรขาดทุน 

 หากในการประเมินการดอยคาของสินทรัพย มีขอบงช้ีที่แสดงใหเห็นวาผลขาดทุนจากการดอยคา
ของสินทรัพยท่ีรับรูในงวดกอนไดหมดไปหรือลดลง บริษัทฯและบริษัทยอยจะประมาณมูลคาท่ีคาด
วาจะไดรับคืนของสินทรัพยนั้น และจะกลับรายการผลขาดทุนจากการดอยคาท่ีรับรูในงวดกอนก็
ตอเม่ือมีการเปลี่ยนแปลงประมาณการท่ีใชกําหนดมูลคาท่ีคาดวาจะไดรับคืนภายหลังจากการรับรูผล
ขาดทุนจากการดอยคาครั้งลาสุด โดยมูลคาตามบัญชีของสินทรัพยท่ีเพิ่มขึ้นจากการกลับรายการผล
ขาดทุนจากการดอยคาตองไมสูงกวามูลคาตามบัญชีที่ควรจะเปนหากกิจการไมเคยรับรูผลขาดทุน
จากการดอยคาของสินทรัพยในงวดกอนๆ บริษัทฯและบริษัทยอยจะบันทึกกลับรายการผลขาดทุน
จากการดอยคาของสินทรัพยโดยรับรูไปยังงบกําไรขาดทุนทันที 

4.16 ผลประโยชนพนักงาน 

 บริษัทฯและบริษัทยอยรับรูเงินเดือน คาจาง โบนัส และเงินสมทบกองทุนประกันสังคมและกองทุน
สํารองเล้ียงชีพเปนคาใชจายเม่ือเกิดรายการ 

4.17 ประมาณการหนี้สิน 

 บริษัทฯและบริษัทยอยจะบันทึกประมาณการหนี้สินไวในบัญชีเม่ือภาระผูกพันซ่ึงเปนผลมาจาก
เหตุการณในอดีตไดเกิดขึ้นแลวและมีความเปนไปไดคอนขางแนนอนวาบริษัทฯและบริษัทยอยจะ
เสียทรัพยากรเชิงเศรษฐกิจไปเพ่ือปลดเปล้ืองภาระผูกพันนั้นและบริษัทฯและบริษัทยอยสามารถ
ประมาณมูลคาภาระผูกพันนั้นไดอยางนาเช่ือถือ  

4.18 ภาษีเงินได 

 บริษัทฯและบริษัทยอยบันทึกภาษีเงินไดตามจํานวนท่ีคาดวาจะจายใหกับหนวยงานจัดเก็บภาษีของ
รัฐ โดยคํานวณจากกําไรทางภาษีตามหลักเกณฑท่ีกําหนดในกฎหมายภาษีอากร 

5. การใชดุลยพินิจและประมาณการทางบัญชีท่ีสําคัญ 

 ในการจัดทํางบการเงินตามมาตรฐานการบัญชีท่ีรับรองท่ัวไป ฝายบริหารจําเปนตองใชดุลยพินิจและ
การประมาณการในเรื่องท่ีมีความไมแนนอนเสมอ การใชดุลยพินิจและการประมาณการดังกลาวนี้
สงผลกระทบตอจํานวนเงินท่ีแสดงในงบการเงินและตอขอมูลท่ีแสดงในหมายเหตุประกอบ            
งบการเงิน ผลท่ีเกิดขึ้นจริงอาจแตกตางไปจากจํานวนที่ประมาณการไว การใชดุลยพินิจและการ
ประมาณการท่ีสําคัญมีดังนี้ 
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 สัญญาเชา  

 ในการพิจารณาประเภทของสัญญาเชาวาเปนสัญญาเชาดําเนินงานหรือสัญญาเชาทางการเงิน ฝาย
บริหารไดใชดุลยพินิจในการประเมินเงื่อนไขและรายละเอียดของสัญญาเพ่ือพิจารณาวาบริษัทฯได
โอนหรือรับโอนความเส่ียงและผลประโยชนในสินทรัพยท่ีเชาดังกลาวแลวหรือไม 

 คาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญของลูกหนี้ 

 ในการประมาณคาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญของลูกหนี้ ฝายบริหารจําเปนตองใชดุลยพินิจในการประมาณ
การผลขาดทุนที่คาดวาจะเกิดขึ้นจากลูกหนี้แตละราย โดยพิจารณาจากประสบการณการเก็บเงินใน
อดีต อายุของหนี้ท่ีคงคางและสภาวะเศรษฐกิจที่เปนอยูในขณะนั้น เปนตน 

 คาเผื่อการดอยคาของตนทุนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพยเพื่อขาย อสังหาริมทรัพยเพื่อใหเชาและ
ท่ีดินรอการพัฒนา 

 บริษัทฯและบริษัทยอยพิจารณาการดอยคาของตนทุนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพยเพ่ือขาย 
อสังหาริมทรัพยเพ่ือใหเชา และท่ีดินรอการพัฒนา เม่ือพบวามูลคายุติธรรมของอสังหาริมทรัพย
ดังกลาวลดลงอยางเปนสาระสําคัญ ฝายบริหารพิจารณาปรับลดมูลคาของตนทุนโครงการพัฒนา
อสังหาริมทรัพยเพ่ือขาย อสังหาริมทรัพยเพ่ือใหเชา และท่ีดินรอการพัฒนา เทากับมูลคาท่ีคาดวาจะ
ไดรับคืนสุทธิ อยางไรก็ตาม ความมีสาระสําคัญ และการปรับลดมูลคาดังกลาวขึ้นกับดุลยพินิจของ
ฝายบริหาร 

 ประมาณการตนทุนท้ังหมดที่จะใชในการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย 

 ในการคํานวณตนทุนขายบานพรอมท่ีดินและอาคารชุด บริษัทฯและบริษัทยอยตองประมาณตนทุน
ท้ังหมดที่จะใชในการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย ซึ่งตนทุนดังกลาวประกอบดวย ตนทุนท่ีดิน
และการปรับปรุงท่ีดิน ตนทุนคาออกแบบและกอสราง ตนทุนงานสาธารณูปโภค ตนทุนการกูยืมเพ่ือ
ใชในการกอสรางโครงการ และคาใชจายอ่ืนท่ีเกี่ยวของ ท้ังนี้ ฝายบริหารไดประมาณการตนทุน
ดังกลาวขึ้นจากประสบการณในการประกอบธุรกิจโดยจะมีการทบทวนการประมาณการดังกลาว
เปนระยะ ๆ หรือเมื่อตนทุนท่ีเกิดขึ้นจริงแตกตางจากประมาณการตนทุนอยางมีสาระสําคัญ 

 ท่ีดิน อาคารและอุปกรณและคาเส่ือมราคา 
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 ในการคํานวณคาเส่ือมราคาของอาคารและอุปกรณ ฝายบริหารตองประมาณอายุการใชงานและมูลคา
ซากเม่ือเลิกใชงานของอาคารและอุปกรณ และตองทบทวนอายุการใชงานและมูลคาซากใหมหากมี
การเปลี่ยนแปลงเชนนั้นเกิดขึ้น 

 นอกจากนี้ฝายบริหารจําเปนตองสอบทานการดอยคาของท่ีดิน อาคารและอุปกรณในแตละชวงเวลา
และบันทึกขาดทุนจากการดอยคาหากคาดวามูลคาท่ีคาดวาจะไดรับคืนต่ํากวามูลคาตามบัญชีของ
สินทรัพยนั้น ในการนี้ฝายบริหารจําเปนตองใชดุลยพินิจท่ีเกี่ยวของกับการคาดการณรายไดและ
คาใชจายในอนาคตซ่ึงเกี่ยวเนื่องกับสินทรัพยนั้น 

 คาเผื่อการดอยคาของเงินลงทุน 

 บริษัทฯพิจารณาคาเผ่ือการดอยคาของเงินลงทุนในบริษัทยอย เม่ือพบวามูลคายุติธรรมของเงินลงทุน
ดังกลาวไดลดลงอยางมีสาระสําคัญเปนระยะเวลานาน ฝายบริหารจะพิจารณาวาเงินลงทุนไดลดลง
อยางเปนสาระสําคัญหรือเปนระยะเวลานานหรือไมขึ้นอยูกับดุลยพินิจของฝายบริหาร อยางไรก็ตาม 
การใชประมาณการและขอสมมติท่ีแตกตางกันอาจมีผลตอจํานวนคาเผื่อการดอยคา ดังนั้น การ
ปรับปรุงคาเผ่ือการดอยคาของเงินลงทุนในบริษัทยอยดังกลาวอาจมีขึ้นไดในอนาคต 

คาความนิยม  

 ในการบันทึกและวัดมูลคาของคาความนิยม ณ วันท่ีไดมา ตลอดจนการทดสอบการดอยคาใน
ภายหลัง ฝายบริหารจําเปนตองประมาณการกระแสเงินสดที่คาดวาจะไดรับในอนาคตจากสินทรัพย 
หรือ หนวยของสินทรัพยท่ีกอใหเกิดเงินสด รวมท้ังการเลือกอัตราคิดลดท่ีเหมาะสมในการคํานวณหา
มูลคาปจจุบันของกระแสเงินสดนั้นๆ 

 คดีฟองรอง 

 บริษัทฯและบริษัทยอยมีหนี้สินท่ีอาจจะเกิดขึ้นจากการถูกฟองรองเรียกคาเสียหาย ซ่ึงฝายบริหารได
ใชดุลยพินิจในการประเมินผลของคดีท่ีถูกฟองรองแลวและไดบันทึกประมาณการหนี้สินดังกลาว ณ 
วันที่ในงบการเงิน อยางไรก็ตาม ผลท่ีเกิดขึ้นจริงอาจแตกตางไปจากที่ไดมีการประมาณการไว 

 เงินสมทบกองทุนนิติบุคคลหมูบาน 

 บริษัทฯและบริษัทยอยประมาณการเงินสมทบกองทุนนิติบุคคลหมูบาน โดยใชอัตราตามท่ีกฎหมาย
กําหนด และใชมูลคาประมาณการของงานสาธารณูปโภคเปนฐานในการคํานวณ 

 สํารองการรับประกันบานและอาคารชุด 
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 ในการประมาณสํารองการรับประกันบานและอาคารชุด ฝายบริหารจําเปนตองใชดุลยพินิจในการ
ประมาณการคาใชจ ายในการซอมแซมบานและอาคารชุดท่ีคาดวาจะเกิดขึ้น โดยคํานึงถึง
ประสบการณในการซอมแซมบานและอาคารชุดใหแกลูกคาในอดีต 
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6. การเปลี่ยนแปลงนโยบายการบัญชี 

 ในระหวางปปจจุบัน บริษัทฯและบริษัทยอยไดเปล่ียนวิธีการรับรูรายไดจากการขายอสังหาริมทรัพย
จาก วิธีรับรูรายไ ดตามเกณฑ อัตร าสวนของงานท่ี ทําเสร็จมา เปน รับรูรายไดจากการขาย
อสังหาริมทรัพยเม่ือบริษัทฯและบริษัทยอยไดโอนความเสี่ยงและผลตอบแทนท่ีสําคัญใหแกผูซ้ือแลว 
เพ่ือใหเปนไปในแนวทางเดียวกันกับมาตรฐานการบัญชีระหวางประเทศซึ่งสอดคลองกับมาตรฐาน
การบัญชีฉบับท่ี 18 (ปรับปรุง 2552) เรื่อง รายได ท่ีมีผลบังคับใชวันท่ี 1 มกราคม 2554 

 บริษัทฯและบริษัทยอยบันทึกการเปล่ียนแปลงนโยบายการบัญชีดังกลาวโดยใชวิธีปรับยอนหลัง โดย
ถือเสมือนวาบริษัทฯและบริษัทยอยไดรับรูรายไดจากการขายอสังหาริมทรัพยเปนรายไดท้ังจํานวน
เม่ือไดมีการโอนความเสี่ยงและผลตอบแทนที่สําคัญใหแกผูซ้ือแลวมาโดยตลอด ผลสะสมของการ
เปลี่ยนแปลงนโยบายการบัญชีดังกลาวไดแสดงไวในหัวขอ “ผลสะสมจากการเปลี่ยนแปลงนโยบาย
การบัญชีเกี่ยวกับการรับรูรายไดจากการขายอสังหาริมทรัพย” ในงบแสดงการเปล่ียนแปลงสวนของ 
ผูถือหุนแลว 

 ผลกระทบของรายการปรับปรุงที่มีตองบดุล ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2553 และ 2552 และงบกําไร
ขาดทุนสําหรับปส้ินสุดวันเดียวกันของแตละปมีดังนี้ 

(หนวย: ลานบาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2553 2552 2553 2552 
งบดุล      
ลูกหนี้คางวดคางชําระลดลง (51.58) (52.90) (30.57) (36.28) 
มูลคางานที่เสร็จยังไมไดเรียกเก็บลดลง (1,912.47) (3,460.05) (577.39) (2,750.13) 
ตนทุนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย

เพิ่มขึ้น (ลดลง) 2,028.49 3,920.95 796.84 2,769.60 
คางวดท่ียังไมรับรูเปนรายไดเพิ่มขึ้น 965.00 2,161.68 516.64 1,404.03 
ภาษีธุรกิจเฉพาะคางจายลดลง (115.87) (83.62) (43.95) (32.22) 
คาใชจายคางจายเพิ่มขึ้น 155.68 203.00 148.15 88.57 
ประมาณการหนี้สินระยะยาวเพ่ิมข้ึน 3.16 0.05 1.29 0.15 
กําไรสะสม - ยังไมไดจัดสรรลดลง (943.53) (1,873.11) (433.25) (1,477.34) 
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(หนวย: ลานบาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2553 2552 2553 2552 
งบกําไรขาดทุน     
รายไดจากการขายเพ่ิมข้ึน (ลดลง) 2,745.58 (1,524.88) 3,065.84 (1,819.43) 
ตนทุนขายเพ่ิมข้ึน (ลดลง) 1,859.03 (936.43) 2,037.98 (1,144.05) 
คาใชจายในการขายเพิ่มขึ้น (ลดลง) (43.03) 49.36 (16.23) 64.24 
กําไรสุทธิสวนที่เปนของผูถือหุนบริษัทใหญ

เพิ่มขึ้น (ลดลง) 
 

929.58 
 

(637.81) 
 

1,044.09 
 

(739.62) 
กําไรตอหุนขั้นพื้นฐานเพ่ิมขึ้น (ลดลง) (บาท) 0.63 (0.43) 0.71 (0.50) 
กําไรตอหุนปรับลดเพ่ิมข้ึน (ลดลง) (บาท) 0.62 (0.43) 0.70 (0.50) 

7. รายการธุรกิจกับกิจการท่ีเก่ียวของกัน 

7.1 ในระหวางป บริษัทฯและบริษัทยอยมีรายการธุรกิจท่ีสําคัญกับบริษัทที่เกี่ยวของกัน รายการธุรกิจ
ดังกลาวเปนไปตามเงื่อนไขทางการคาและเกณฑตามท่ีตกลงกันระหวางบริษัทฯและบริษัทเหลานั้น 
โดยสามารถสรุปไดดังนี ้

(หนวย: พันบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ  
 2553 2552 2553 2552 นโยบายการกําหนดราคา 

รายไดจากการขายโครงการ     ตนทุนบวกสวนเพ่ิมในอัตรา
รอยละ 25 ถึงรอยละ 36 

บริษัทยอย         
บริษัท ทัช พร็อพเพอรตี้ จํากัด - - - 4,899  
บุคคลและบริษัทที่เก่ียวของกัน      
บุคคลท่ีเก่ียวของกัน 33,736 6,085 14,298 6,085  
รวม 33,736 6,085 14,298 10,984  
      

รายไดจากโครงการเพ่ือเชา     ในอัตราที่ใหเชาแกลูกคาท่ัวไป 
บริษัทยอย         
บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี จํากัด - - 16 87  
บริษัท พิวรรธนา จํากัด - - 1,060 1,104  
บริษัท แสนสิริ แลนด จํากัด - - 899 920  
บริษัท ทัช พร็อพเพอรตี้ จํากัด - - - 6  
รวม - - 1,975 2,117  
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(หนวย: พันบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ  
 2553 2552 2553 2552 นโยบายการกําหนดราคา 

รายรับคาบริการธุรกิจและคาบริหารโครงการ     
บริษัทยอย      
บริษัท ชนชัย จํากัด - - 1,121 4,965 ตามสัญญาที่ตกลงรวมกัน (8) 
บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี จํากัด - - 43,562 75,845 ตามสัญญาที่ตกลงรวมกัน (8) 
บริษัท แสนสิริ เวนเจอร จํากัด - - 6,000 12,800 ตามสัญญาที่ตกลงรวมกัน (4) 

(5) (6) (7) 
บริษัท เอส. ยู. เอ็น. แมเนจเมนท       
   จํากัด - - 561 561 ตามสัญญาที่ตกลงรวมกัน (1) 
บริษัท อาณาวรรธน จํากัด - - 560 561 ตามสัญญาที่ตกลงรวมกัน (8) 
บริษัท พิวรรธนา จํากัด - - 2,804 2,804 ตามสัญญาที่ตกลงรวมกัน (8) 
บริษัท แสนสิริแลนด จํากัด - - 561 - ตามสัญญาที่ตกลงรวมกัน (8) 
บริษัท ทัช พร็อพเพอรตี้ จํากัด - - 1,682 2,243 ตามสัญญาที่ตกลงรวมกัน (8) 
บริษัท พลัส พร็อพเพอรตี้ สเปซ จํากัด - - 491 3,794 ตามสัญญาที่ตกลงรวมกัน (8) 
รวม - - 57,342 103,573  
     
ดอกเบี้ยรับ     ตนทุนการกูยืมบวกสวนเพิ่ม 
บริษัทยอย         
บริษัท ชนชัย จํากัด - - 11,361 1,465  
บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี จํากัด - - 54 27,187  
บริษัท แสนสิริ เวนเจอร จํากัด - - 4,508 -  
บริษัท อาณาวรรธน จํากัด - - 3,470 36,502  
บริษัท พิวรรธนา จํากัด  - - 118,852 4,640  
บริษัท เรดโลตัส พร็อพเพอรตี้ จํากัด - - 6 587  
บริษัท ปภานัน จํากัด - - 856 366  
บริษัท แปซิฟค ชาเลนจ โฮลดิ้ง จํากัด - - 1,327 2,095  
บริษัท เนชั่นแนล เอ็ดยูเคชั่น      
   ดีเวลลอปเมนท จํากัด - - 198 1,689  
Sansiri Global Investment Pte. Ltd. - - 592 2,032  
Sansiri Guernsey (2009) Limited - - - 135  
บริษัท โรจนนฤมิต จํากัด - - 130 -  
บริษัท แสนสิริ แลนด จํากัด - - 4,676 -  
โรงเรียนสาธิตพัฒนา - - 985 83  
รวม - - 147,015 76,781  
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(หนวย: พันบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ  
 2553 2552 2553 2552 นโยบายการกําหนดราคา 

รายไดคานายหนา    ตามสัญญาที่ตกลงรวมกัน (3) 
บริษัทยอย      
บริษัท ชนชัย จํากัด - - 3,566 3,844  
บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี จํากัด - - 19,762 18,922  
บริษัท พิวรรธนา จํากัด - - 4,677 -  
บริษัท แสนสิริ แลนด จํากัด - - 259 -  
รวม - - 28,264 22,766  
     
คางานกอสรางและวัสดุกอสราง     ตามสัญญาปกติธุรกิจทั่วไป 
บริษัทยอย      
บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี จํากัด - - 2,715 -  
บริษัท พิวรรธนา จํากัด - - - 212  
บริษัท ทัช พร็อพเพอรตี้ จํากัด - - 283 56  
รวม - - 2,998 268  
      
คาบริหารโครงการและคาใชจายอ่ืน     ตามสัญญาที่ตกลงรวมกัน (2) 
บริษัทยอย      
บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี จํากัด - - 19,586 17,943  
บริษัท ปภานัน จํากัด - - - 35  
บริษัท ทัช พร็อพเพอรตี้ จํากัด - - 604 3,765  
รวม - - 20,190 21,743  
      
คานายหนาจาย     ตามสัญญาที่ตกลงรวมกัน (3) 
บริษัทยอย      
บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี จํากัด - - 75,759 45,014  
รวม - - 75,759 45,014  
      
ดอกเบี้ยจาย     รอยละ 1.50 ตอป 
บริษทัยอย      
บริษัท เอส.ยู.เอ็น. แมนเนจเมนท       
   จํากัด - - 229 229  
รวม - - 229 229  
      
ซ้ือที่ดิน     ราคาทุน 
บริษัทยอย         
บริษัท ชนชัย จํากัด - - 176,930 -  
บริษัท พิวรรธนา จํากัด - - 14,550 -  
รวม - - 191,480 -  
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(หนวย: พันบาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ  
 2553 2552 2553 2552 นโยบายการกําหนดราคา 

ซ้ือเงินลงทุนในบริษัทยอย     ราคาอางอิงจากการคิดลด
กระแสเงินสด 

บริษัทท่ีเกี่ยวของกัน         
บริษัท เพรสทีจ กิฟท แอนด พรีเมี่ยม  
   จํากัด 5,963 - 5,963 - 

 

รวม 5,963 - 5,963 -  

 ลักษณะรายการ นโยบายราคาและสัญญาท่ีเกี่ยวของมีดังนี้ 

 (1) รายไดคาบริหารโครงการภายหลังการพัฒนาโครงการคิดคาบริหารในอัตราเดือนละ 50,000 
บาท 

 (2) คาบริหารโครงการคิดคาบริการธุรกิจเปนรายเดือนในอัตราประมาณเดือนละ 15,000 บาท ถึง 
322,000 บาท ทั้งนี้ขึ้นอยูกับขนาดของแตละโครงการ 

 (3) คานายหนาจากการขายโครงการคิดในอัตรารอยละ 1.00 ของราคาขายตามสัญญา โดยแบง
ชําระเม่ือลูกคาทําสัญญาและเมื่อมีการโอนอสังหาริมทรัพย 

 (4) รายไดคาบริหารโครงการในอัตราเดือนละ 267,500 บาท ถึง 400,000 บาท เร่ิมต้ังแตเดือน
สิงหาคม 2550 จนถึงวันท่ีพัฒนาโครงการแลวเสร็จ และในกรณีท่ีมีการจองหองชุดในมูลคา
เทากับรอยละ 80 ของราคาซ้ือขายหองชุดท้ังหมด บริษัทฯจะไดรับคาบริหารโครงการเพ่ิมเติม
เปนจํานวน 7 ลานบาท นอกจากนี้ คาสิทธิจากการใชเคร่ืองหมายการคา “SIRI on 8” คิดใน
ราคา 2,659,760 บาท 

 (5) รายไดคาบริหารโครงการในอัตราเดือนละ 300,000 บาท เร่ิมต้ังแตเดือนตุลาคม 2550 จนถึง
วันท่ีพัฒนาโครงการแลวเสร็จ และในกรณีท่ีมีการจองหองชุดในมูลคาเทากับรอยละ 80 ของ
ราคาซ้ือขายหองชุดท้ังหมด บริษัทฯจะไดรับคาบริหารโครงการเพิ่มเติมเปนจํานวน 10 ลาน
บาท นอกจากนี้ คาสิทธิจากการใชเคร่ืองหมายการคา “Privé By Sansiri” คิดในราคา 6,225,115 
บาท 

 (6) รายไดคาบริหารโครงการในอัตราเดือนละ 350,000 บาท เร่ิมต้ังแตเดือนตุลาคม 2550 จนถึง
วันท่ีพัฒนาโครงการแลวเสร็จ และในกรณีท่ีมีการจองหองชุดในมูลคาเทากับรอยละ 80 ของ
ราคาซ้ือขายหองชุดท้ังหมด บริษัทฯจะไดรับคาบริหารโครงการเพิ่มเติมเปนจํานวน 15 ลาน
บาท นอกจากนี้ คาสิทธิจากการใชเครื่องหมายการคา “39 by Sansiri” คิดในราคา 7,982,812 
บาท 
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 (7) รายไดคาบริหารโครงการในอัตราเดือนละ 250,000 บาท เร่ิมตั้งแตเดือนพฤศจิกายน 2550 
จนถึงวันท่ีพัฒนาโครงการแลวเสร็จ และในกรณีท่ีมีการจองหองชุดในมูลคาเทากับรอยละ 80 
ของราคาซ้ือขายหองชุดท้ังหมด บริษัทฯจะไดรับคาบริหารโครงการเพ่ิมเติมเปนจํานวน 1.5 
ลานบาท นอกจากนี้ คาสิทธิจากการใชเคร่ืองหมายการคา “Preen by Sansiri” คิดในราคา 
1,587,026 บาท 

 (8) รายไดคาบริหารงานท่ัวไปและบริหารงานโครงการคิดในราคาตนทุนบวกสวนเพ่ิมในอัตรา  
รอยละ 5 และปนสวนใหแกบริษัทยอยตามเกณฑรายไดและเกณฑตนทุนโครงการ ตามลําดับ 

 ลักษณะความสัมพันธระหวางบริษัทฯและบริษัทยอยกับบริษัทท่ีเกี่ยวของกันมีดังนี้ 

บริษัทท่ีเก่ียวของกัน ลักษณะความสัมพันธ 
บริษัท รีเจนซี่ วรรณ จํากัด ถือหุนโดยบริษัท ชนชัย จํากัด 
บริษัท ยูนิเวนเจอร แอสเซท แมเนจเมนท จํากัด(1) เปนผูถือหุนของบริษัท เอส.ยู.เอ็น. แมเนจเมนท จํากัด 
บริษัท เพรสทีจ กิฟท แอนด พรีเม่ียม จํากัด มีกรรมการรวมกัน 
บริษัท ฟอรเวิรด ซิสเต็ม จํากัด(1) มีผูถือหุนรวมกันกับบริษัท ยูนิ เวนเจอร  แอสเซท  

แมเนจเมนท จํากัด 
 (1) เนื่องจากในไตรมาสท่ีสองของป 2553 บริษัทฯได ซ้ือหุนสามัญของบริษัท เอส.ยู. เอ็น       

แมเนจเมนท จํากัด และมีสัดสวนการถือหุนในบริษัทดังกลาวเปนรอยละ 100 ดังนั้น บริษัท      
ยูนิเวนเจอร แอสเซท แมเนจเมนท จํากัด และบริษัท ฟอรเวิรด ซิสเต็ม จํากัด จึงไมถือเปนบริษัท
ท่ีเกี่ยวของกับบริษัทฯนับตั้งแตไตรมาสท่ีสามของป 2553 

7.2 ยอดคงคางระหวางบริษัทฯและบริษัทท่ีเกี่ยวของกัน ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2553 และ 2552 มี
รายละเอียดดังนี้ 

(หนวย: พันบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2553 2552 2553 2552 

ลูกหน้ีการคา     
บริษัทยอย     
บริษัท ชนชัย จํากัด - - 2,626 2,098 
บริษัท พลัส พร็อพเพอรตี้ จํากัด - - 7,490 7,293 
บริษัท แสนสิริ เวนเจอร จํากัด - - - 963 
บริษัท แสนสิริ แลนด จํากัด - - 460 177 
บริษัท ทัช พร็อพเพอรต้ี จํากัด - - 200 - 
บริษัท พลัส พร็อพเพอรตี้ สเปซ จํากัด - - 50 - 
รวม - - 10,826 10,531 
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(หนวย: พันบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2553 2552 2553 2552 

ลูกหน้ีอื่น     
บริษัทยอย     
บริษัท พิวรรธนา จํากัด - - 612 93 
รวม - - 612 93 
เงินใหกูยืมระยะส้ันแกกิจการที่เก่ียวของกัน      
บริษัทยอย     
บริษัท ชนชัย จํากัด - - 247,300 - 
บริษัท พลัส พร็อพเพอรตี้ จํากัด - - 45,000 - 
บริษัท อาณาวรรธน จํากัด - - 1,162,497 906,827 
บริษัท พิวรรธนา จํากัด - - 1,210,520 1,399,400 
บริษัท เรด โลตัส พร็อพเพอรต้ี จํากัด - - 262,000 261,500 
บริษัท แปซิฟค ชาเลนจ โฮลดิ้ง จํากัด - - 20,000 30,000 
บริษัท ปภานัน จํากัด - - 352,345 268,326 
บริษัท แสนสิริ แลนด จํากัด - - 260,000 - 
บริษัท เนช่ันแนล เอ็ดยูเคชั่น ดีเวลลอปเมนท จํากัด - - 175,180 155,620 
Sansiri Global Investment Pte. Ltd. - - 230,581 235,122 
โรงเรียนสาธิตพัฒนา - - 110,000 6,000 
บริษัทที่เกี่ยวของกัน     
บริษัท ยูนิเวนเจอร แอสเซท แมเนจเมนท จํากัด  - 8,850 - - 
บริษัท เพรสทีจ กิฟท แอนด พรีเมี่ยม จํากัด - 5,850 - - 
บริษัท รีเจนซี่ วรรณ จํากัด 5,000 5,000 - - 
รวม 5,000 19,700 4,075,423 3,262,795 
หัก: คาเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญ (5,000) (5,000) (667,545) (546,945) 
สุทธิ - 14,700 3,407,878 2,715,850 

 ในระหวางป 2553 บริษัทฯไดบันทึกคาเผ่ือหนี้สงสัยจะสูญของเงินใหกูยืมแกบริษัทยอยจํานวน 
120.60 ลานบาท (2552: 145.00 ลานบาท) 
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(หนวย: พันบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2553 2552 2553 2552 

ดอกเบี้ยคางรับ     
บริษัทยอย     
บริษัท ชนชัย จํากัด - - 1,972 - 
บริษัท พลัส พร็อพเพอรตี้ จํากัด - - 54 - 
บริษัท อาณาวรรธน จํากัด - - 16,059 13,135 
บริษัท พิวรรธนา จํากัด - - 10,385 19,156 
บริษัท เรด โลตัส พร็อพเพอรต้ี จํากัด - - 3,511 3,505 
บริษัท แปซิฟค ชาเลนจ โฮลดิ้ง จํากัด - - - 274 
บริษัท ปภานัน จํากัด - - 4,932 4,076 
บริษัท เนช่ันแนล เอ็ดยูเคชั่น ดีเวลลอปเมนท จํากัด - - 1,887 1,689 
Sansiri Global Investment Pte. Ltd. - - 2,300 2,032 
บริษัท แสนสิริ แลนด จํากัด - - 2,355 - 
โรงเรียนสาธิตพัฒนา - - 1,069 83 
บริษัทที่เกี่ยวของกัน     
บริษัท ยูนิเวนเจอร แอสเซท แมเนจเมนท จํากัด  - 33 - - 
บริษัท เพรสทีจ กิฟท แอนด พรีเมี่ยม จํากัด - 22 - - 
บริษัท รีเจนซี่ วรรณ จํากัด 333 333 - - 
รวม 333 388 44,524 43,950 
หัก: คาเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญ (333) (333) (4,076) (4,076) 
สุทธิ - 55 40,448 39,874 
เงินมัดจํา - คาเชาอาคารและอ่ืน ๆ     
บริษัทที่เกี่ยวของกัน     
บริษัท ฟอรเวิรด ซิสเต็ม จํากัด - 269 - - 
รวม - 269 - - 
เงินกูยืมระยะสั้นจากกิจการท่ีเกี่ยวของกัน     
บริษัทยอย     
บริษัท เอส.ยู.เอ็น. แมเนจเมนท จํากัด - - 15,300 15,300 
รวม - - 15,300 15,300 
คางวดท่ียังไมรับรูเปนรายได     
บริษัทยอย     
บริษัท ทัช พร็อพเพอรต้ี จํากัด 1,386 - 1,386 4,478 
บุคคลและบริษัทที่เกี่ยวของกัน     
บุคคลที่เก่ียวของกัน 5,949 14,585 5,949 8,134 
รวม 7,335 14,585 7,335 12,612 
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(หนวย: พันบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2553 2552 2553 2552 

ดอกเบี้ยคางจาย     
บริษัทยอย     
บริษัท เอส.ยู.เอ็น. แมเนจเมนท จํากัด - - 1,204 975 
รวม - - 1,204 975 
เจาหนี้อื่น     
บริษัทยอย     
บริษัท พลัส พร็อพเพอรตี้ จํากัด - - 11,264 9,782 
บริษัท พิวรรธนา จํากัด - - 1,327 1,947 
บริษัท ปภานัน จํากัด - - 149 96 
บริษัท แสนสิริ แลนด จํากัด - - 666 91 
บริษัท ทัช พร็อพเพอรต้ี จํากัด - - 193 497 
รวม - - 13,599 12,413 
เงินค้ําประกันการเชาอาคารและอ่ืน ๆ     
บริษัทยอย     
บริษัท ชนชัย จํากัด - - 18 18 
บริษัท พิวรรธนา จํากัด - - 441 441 
บริษัท แสนสิริ แลนด จํากัด - - 285 285 
รวม - - 744 744 

7.3 ในระหวางป เงินใหกูยืมแกกิจการท่ีเกี่ยวของกันมีรายการเคล่ือนไหวดังตอไปนี้ 

(หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม 
 ยอดคงเหลือ ณ วันท่ี ในระหวางป ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 
 1 มกราคม 2553 เพิ่มข้ึน ลดลง 31 ธันวาคม 2553 

บริษัทที่เกี่ยวของกัน     
บริษัท ยูนิเวนเจอร แอสเซท      
   แมเนจเมนท จํากัด 8.85 - (8.85) - 
บริษัท เพรสทีจ กิฟท แอนด      
   พรีเม่ียม จํากัด 5.85 - (5.85) - 
บริษัท รีเจนซี่ วรรณ จํากัด 5.00 - - 5.00 
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 (หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 ยอดคงเหลือ ณ วันท่ี ในระหวางป ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 
 1 มกราคม 2553 เพิ่มข้ึน ลดลง 31 ธันวาคม 2553 

บริษัทยอย     
บริษัท ชนชัย จํากัด - 1,041.59 (794.29) 247.30 
บริษัท พลัส พร็อพเพอรตี้ จํากัด - 45.00 - 45.00 
บริษัท แสนสิริ เวนเจอร จํากัด - 251.00 (251.00) - 
บริษัท อาณาวรรธน จํากัด 906.83 281.37 (25.70) 1,162.50 
บริษัท พิวรรธนา จํากัด 1,399.40 686.07 (874.95) 1,210.52 
บริษัท เรด โลตัส พร็อพเพอรต้ี จํากัด 261.50 0.50 - 262.00 
บริษัท แปซิฟค ชาเลนจ โฮลดิ้ง จํากัด 30.00 - (10.00) 20.00 
บริษัท ปภานัน จํากัด 268.32 84.02 - 352.34 
บริษัท แสนสิริ แลนด จํากัด - 360.00 (100.00) 260.00 
บริษัท เนช่ันแนล เอ็ดยูเคชั่น     
   ดีเวลลอปเมนท จํากัด 155.62 19.56 - 175.18 
Sansiri Global Investment Pte. Ltd. 235.12 25.54 (30.08) 230.58 
โรงเรียนสาธิตพัฒนา 6.00 104.00 - 110.00 
บริษัท โรจนนฤมิต จํากัด - 49.02 (49.02) - 

 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2553 เงินใหกูยืมแกกิจการท่ีเกี่ยวของกันเปนเงินใหกูยืมท่ีไมมีหลักประกัน ครบ
กําหนดชําระเมื่อทวงถามและคิดดอกเบ้ียในอัตรารอยละ 1.50 - 5.50 ตอป (2552: รอยละ 1.50 - 5.50   
ตอป) 

 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2553 และ 2552 บริษัทฯและบริษัทยอยไดหยุดรับรูรายไดดอกเบี้ยจากเงินตน
ของเงินใหกูยืมแกกิจการท่ีเกี่ยวของกันจํานวน 5.00 ลานบาท และ 19.70 ลานบาท ตามลําดับ 
เนื่องจากการผิดนัดชําระดอกเบ้ียเกินกวา 3 งวดติดตอกัน (เฉพาะของบริษัทฯ: 1,086.49 ลานบาท 
และ 2,970.46 ลานบาท ตามลําดับ) 

7.4 ในระหวางป เงินกูยืมจากกิจการท่ีเกี่ยวของกันมีรายการเคล่ือนไหวดังตอไปนี้ 
 (หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 ยอดคงเหลือ ณ วันที่ ในระหวางป ยอดคงเหลือ ณ วันท่ี 
 1 มกราคม 2553 เพ่ิมข้ึน ลดลง 31 ธันวาคม 2553 

บริษัทยอย     
บริษัท เอส. ยู. เอ็น.  
   แมเนจเมนท จํากัด 15.30 - - 15.30 
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 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2553 เงินกูยืมจากกิจการท่ีเกี่ยวของกันเปนเงินกูยืมท่ีไมมีหลักประกัน ครบ
กําหนดชําระเมื่อทวงถามและคิดดอกเบ้ียในอัตรารอยละ 1.50 ตอป (2552: รอยละ 1.50 ตอป) 

7.5 การค้ําประกันบริษัทท่ีเกี่ยวของกัน 

 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2553 และ 2552 บริษัทฯและบริษัทยอยมีภาระการค้ําประกันวงเงินกูยืมของ
บริษัทท่ีเกี่ยวของกันดังนี้ 

(หนวย: ลานบาท) 

ผูคํ้าประกัน ผูถูกคํ้าประกัน 2553 2552 
บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) บริษัท ชนชัย จํากัด 2,098 2,098 
 บริษัท แสนสิริ เวนเจอร จํากัด - 1,025 
 บริษัท อาณาวรรธน จํากัด 870 1,210 
 บริษัท พิวรรธนา จํากัด 3,446 2,793 
 บริษัท เรด โลตัส พร็อพเพอรตี้ จํากัด 93 93 
 Sansiri Guernsey (2009) Limited 174 174 
รวม  6,681 7,393 
บริษัท พิวรรธนา จํากัด บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) 790 790 
 บริษัท อาณาวรรธน จํากัด - 340 
รวม  790 1,130 
บริษัท อาณาวรรธน จํากัด  บริษัท พิวรรธนา จํากัด 600 600 

8. เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด 

(หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2553 2552 2553 2552 

เงินสด 3.01 2.64 0.67 0.62 
เงินฝากออมทรัพย 2,471.57 2,562.62 1,390.21 1,143.52 
เงินฝากประจํา 4.15 0.09 2.85 - 
เงินฝากกระแสรายวัน 827.41 863.88 656.78 715.50 
ต๋ัวแลกเงิน 25.17 10.00 - - 
รวม 3,331.31 3,439.23 2,050.51 1,859.64 

 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2553 เงินฝากออมทรัพยและเงินฝากประจํา และต๋ัวแลกเงินมีอัตราดอกเบ้ีย
ระหวางรอยละ 0.50 ถึง 1.55 ตอป (2552: รอยละ 0.50 ถึง 3.25 ตอป) 
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9. เงินฝากธนาคารท่ีติดภาระคํ้าประกัน 

 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2553 และ 2552 เงินฝากธนาคารของบริษัทฯและบริษัทยอยจํานวนดังกลาวได
นําไปค้ําประกันหนังสือค้ําประกันที่ออกโดยธนาคารในนามของบริษัทฯและบริษัทยอย 

10. ลูกหนี้การคา 

 ลูกหนี้การคา ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2553 และ 2552 ประกอบดวย 

(หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2553 2552 2553 2552 

ลูกหนี้คาบริการ 70.02 57.46 21.93 23.00 
หัก: คาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ (19.62) (12.23) (3.64) (0.35) 
รวมลูกหนี้การคา - สุทธิ 50.40 45.23 18.29 22.65 

 ลูกหนี้การคา ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2553 และ 2552 แยกตามอายุหนี้ไดดังนี้ 

(หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
อายุหนี้ 2553 2552 2553 2552 

   ยังไมถึงกําหนดชําระ 8.02 9.10 6.59 9.10 
   คางชําระ 1 เดือน ถึง 3 เดือน 39.43 28.39 11.70 12.88 
   คางชําระ 4 เดือน ถึง 6 เดือน 5.88 1.01 2.49 0.70 
   คางชําระ 7 เดือน ถึง 12 เดือน 5.12 8.61 0.74 0.03 
   คางชําระเกินกวา 12 เดือนขึ้นไป 11.57 10.35 0.41 0.29 
รวม 70.02 57.46 21.93 23.00 
หัก: คาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ (19.62) (12.23) (3.64) (0.35) 
สุทธิ 50.40 45.23 18.29 22.65 
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11. ตนทุนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพยเพื่อขาย 

(หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2553 2552 2553 2552 

ท่ีดิน 32,276.34 23,340.09 21,419.85 13,812.69 
คากอสรางและอื่น ๆ 46,826.78 40,023.77 26,813.46 23,777.10 
ดอกเบี้ยและคาใชจายทางการเงินท่ีบันทึกเปนตนทุน 2,860.05 2,300.60 1,735.40 1,451.49 
รวม 81,963.17 65,664.46 49,968.71 39,041.28 
หัก: สวนที่โอนไปเปนตนทุนขายสะสม (58,154.46) (46,380.35) (34,345.96) (27,927.03) 
 สวนที่โอนไปเปนตนทุนโครงการพัฒนา     
    อสังหาริมทรัพยเพื่อใหเชาสะสม (1,332.64) (1,303.94) (1,211.03) (1,211.03) 
 สวนที่โอนไปเปนท่ีดินรอการพัฒนาสะสม (939.49) (897.26) (283.99) (281.94) 
 ตัดจําหนาย (123.35) (123.35) - - 
บวก: สวนที่โอนกลับไปเปนตนทุน     
    โครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพยเพื่อขาย 961.39 645.44 961.39 645.44 
คงเหลือ 22,374.62 17,605.00 15,089.12 10,266.72 
คาเผือ่การลดมูลคาโครงการ     
ยอดคงเหลือตนป (102.04) (72.00) - (5.00) 
บวก: บันทึกเพิ่มระหวางป/โอนกลับ 8.62 (114.42) - (45.00) 
หัก: สวนท่ีโอนไปท่ีดินรอการพัฒนาและ

อสังหาริมทรัพยเพ่ือใหเชา 58.00 84.38 - 50.00 
ยอดคงเหลือสิ้นป (35.42) (102.04) - - 
สุทธิ 22,339.20 17,502.96 15,089.12 10,266.72 

11.1 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2553 และ 2552 ท่ีดินรวมท้ังส่ิงปลูกสรางของโครงการสวนใหญของบริษัทฯ
และบริษัทยอยไดจดจํานองเปนหลักประกันเงินกูยืมจากธนาคาร 

11.2 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2553 และ 2552 ประมาณการคาใชจายในการพัฒนาและกอสรางที่บริษัทฯและ
บริษัทยอยจะตองจายเพ่ิมเติมในอนาคตเพ่ือใหโครงการท่ีเปดแลวเสร็จสมบูรณ (ไมรวมตนทุนของ
ท่ีดินและงานกอสรางท่ีบันทึกไปแลว) คิดเปนเงินประมาณ 21,619.63 ลานบาท และ 10,152.40 ลาน
บาท ตามลําดับ (เฉพาะของบริษัทฯ: 16,621.96 ลานบาท และ 5,880.00 ลานบาท ตามลําดับ) 

11.3 ในระหวางป 2553 และ 2552 บริษัทฯและบริษัทยอยไดรวมตนทุนการกูยืมเขาเปนตนทุนในการ
พัฒนาโครงการจํานวน 559.45 ลานบาท และ 355.27 ลานบาท ตามลําดับ (เฉพาะของบริษัทฯ: 283.91 
ลานบาท และ 225.66 ลานบาท ตามลําดับ)  
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11.4 รายการขาดทุนจากการลดมูลคาตนทุนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพยและการดอยคาของท่ีดิน 
อาคารและอุปกรณสําหรับป 2553 และ 2552 แสดงไดดังนี้ 

(หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2553 2552 2553 2552 

ตนทุนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพยเพื่อขาย 
และท่ีดินรอการพัฒนา (หมายเหตุ 11) (8.62) 114.42 - 45.00 

อสังหาริมทรัพยเพ่ือใหเชา (หมายเหตุ 13) 23.99 - (3.59) - 
ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ (หมายเหตุ 15) - 16.55 - - 
รวม 15.37 130.97 (3.59) 45.00 

11.5 ขอมูลเพ่ิมเติมเกี่ยวกับโครงการของบริษัทฯและบริษัทยอย 

 (หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2553 2552 2553 2552 

มูลคาการซื้อขายที่ไดมีการทําสัญญาแลว 65,291.39 54,471.54 38,649.59 29,234.41 
ยอดขายรวมของโครงการโดยประมาณ 85,453.86 74,179.39 49,094.82 40,624.26 
อัตราสวนของมูลคาซื้อขายท่ีไดมีการทําสัญญา 76.41% 73.43% 78.72% 71.96% 
คางวดที่ยังไมรับรูเปนรายได 2,840.54 3,990.20 1,702.45 2,312.25 

12. เงินลงทุนในบริษัทยอย 

 เงินลงทุนในบริษัทยอยตามท่ีแสดงอยูในงบการเงินเฉพาะกิจการ มีรายละเอียดดังตอไปนี้ 

(หนวย: ลานบาท) 

   เงินลงทุน คาเผ่ือผลขาดทุน  
 ทุนชําระแลว สัดสวนเงินลงทุน วิธีราคาทุน จากเงินลงทุน เงินลงทุนสุทธ ิ
 2553 2552 2553 2552 2553 2552 2553 2552 2553 2552 

   (รอยละ) (รอยละ)       
บริษัทยอย - ถือหุนทางตรง           
บริษัท ชนชัย จํากัด 90.00 90.00 100 100 101.52 101.52 - - 101.52 101.52 
บริษัท พลัส พร็อพเพอรตี้ จํากัด 600.00 600.00 100 100 610.52 610.52 - - 610.52 610.52 
บริษัท แสนสิริ เวนเจอร จํากัด 3.00 3.00 100 100 177.42 177.42 - - 177.42 177.42 
บริษัท เอส. ยู. เอ็น. แมเนจเมนท จํากัด 10.00 10.00 100 51 20.08 5.10 - - 20.08 5.10 
บริษัท อาณาวรรธน จํากัด  2.50 2.50 100 100 2.50 2.50 - - 2.50 2.50 
บริษัท พิวรรธนา จํากัด  100.00 1.00 100 100 100.00 1.00 - - 100.00 1.00 
บริษัท เรด โลตัส พร็อพเพอรตี้ จํากัด 20.00 20.00 100 100 20.00 20.00 - - 20.00 20.00 
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(หนวย: ลานบาท) 

   เงินลงทุน คาเผ่ือผลขาดทุน  
 ทุนชําระแลว สัดสวนเงินลงทุน วิธีราคาทุน จากเงินลงทุน เงินลงทุนสุทธ ิ
 2553 2552 2553 2552 2553 2552 2553 2552 2553 2552 

   (รอยละ) (รอยละ)       
บริษัท แปซิฟค ชาเลนจ โฮลดิ้ง จํากัด 2.50 2.50 85 85 2.13 2.13 - - 2.13 2.13 
บริษัท ปภานัน จํากัด 20.00 20.00 100 100 20.00 20.00 (20.00) (20.00) - - 
บริษัท ศูนยบุคคลากรสาธิตพัฒนา จํากัด   1.00 1.00 100 100 1.00 1.00 - - 1.00 1.00 
บริษัท โรจนนฤมิต จํากัด 4.88 4.88 100 100 99.95 99.95 (98.00) (98.00) 1.95 1.95 
บริษัท เนชัน่แนล เอ็ดยูเคชั่น           
   ดีเวลลอปเมนท จํากัด 40.00 40.00 100 100 40.00 40.00 - - 40.00 40.00 
Sansiri Global Investment Pte. Ltd. 1.19 1.19 100 100 1.19 1.19 - - 1.19 1.19 
รวมเงินลงทุนในบริษัทยอย     1,196.31 1,082.33 (118.00) (118.00) 1,078.31 964.33 

 ในระหวางป 2553 บริษัทฯไดรับเงินปนผลจากบริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี จํากัด และบริษัท แสนสิริ 
เวนเจอร จํากัด จํานวน 1,119.60 ลานบาท และ 300.00 ลานบาท ตามลําดับ (2552: เงินปนผลรับจาก
บริษัท พลัส พร็อพเพอรตี้ จํากัด 270.00 ลานบาท) 

 ในระหวางป 2553 บริษัทฯไดซ้ือสวนไดเสียของผูถือหุนสวนนอยของบริษัท เอส. ยู. เอ็น .          
แมเนจเมนท จํากัด ตามท่ีกลาวไวในหมายเหตุ 2.2 (ช) 

 ในระหวางป 2553 บริษัท พิวรรธนา จํากัด ไดเพ่ิมทุนจดทะเบียนจากเดิม 1 ลานบาท เปน 100 ลาน
บาท โดยการออกหุนสามัญใหมมูลคา 99 ลานบาท ซ่ึงบริษัทฯไดชําระคาหุนดังกลาวแลวทั้งจํานวน 

 ในระหวางป 2552 บริษัทฯไดจัดต้ังบริษัทยอยแหงใหม ไดแก Sansiri Global Investment Pte. Ltd. 
และซ้ือเงินลงทุนในบริษัท เนช่ันแนล เอ็ดยูเคช่ัน ดีเวลลอปเมนท จํากัด ตามรายละเอียดท่ีกลาวไวใน
หมายเหตุ 2.2 (ซ) และ (ฌ) และบริษ ัทฯไดบันทึกคาเผื่อการดอยคาของเงินลงทุนในบริษัทยอย
จํานวน 20 ลานบาท 

13. อสังหาริมทรัพยเพื่อใหเชา 
(หนวย: ลานบาท) 

  งบการเงินเฉพาะ 
 งบการเงินรวม กิจการ 

ราคาทุน   
ยอดคงเหลือ ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2552 2,122.11 1,126.86 
ซ้ือ / โอนเขา 32.65 1.65 
จําหนาย / โอนออก (519.65) (519.65) 
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ยอดคงเหลือ ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2553 1,635.11 608.86 
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(หนวย: ลานบาท) 

  งบการเงินเฉพาะ 
 งบการเงินรวม กิจการ 

คาเส่ือมราคาสะสม   
ยอดคงเหลือ ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2552 758.37 390.10 
คาเส่ือมราคาสําหรับป 69.71 30.19 
จําหนาย / โอนออก (138.10) (138.10) 
ยอดคงเหลือ ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2553 689.98 282.19 
คาเผื่อการลดมูลคาโครงการ   
ยอดคงเหลือ ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2552 14.94 14.94 
บันทึกเพ่ิมระหวางป 27.57 - 
โอนเขา 5.32 - 
กลับรายการ (3.59) (3.59) 
ยอดคงเหลือ ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2553 44.24 11.35 
มูลคาสุทธิทางบัญชี   
ยอดคงเหลือ ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2552 1,348.80 721.82 
ยอดคงเหลือ ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2553 900.89 315.32 
คาเส่ือมราคาท่ีรวมอยูในตนทุนบริการโครงการเพื่อเชา 
   ในงบกําไรขาดทุนสําหรับป 

 

2552 76.08 44.41 
2553 69.71 30.19 

 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2553 สิทธิการเชาอาคารของบริษัทฯซึ่งมีมูลคาสุทธิตามบัญชีจํานวน 168.06 
ลานบาท ไดนําไปจดจํานองเพ่ือเปนหลักประกันเงินกูยืมจากธนาคาร (2552: 184.98 ลานบาท) 

14. ท่ีดินรอการพัฒนา 
 (หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2553 2552 2553 2552 

ท่ีดินรอการพัฒนา 939.48 897.26 284.00 281.94 
หัก: คาเผ่ือการลดมูลคาโครงการ (136.87) (84.38) (50.00) (50.00) 
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สุทธ ิ 802.61 812.88 234.00 231.94 

 ในระหวางป 2553 และ 2552 บริษัทฯและบริษัทยอยไดโอนท่ีดินรอการพัฒนาจํานวนหนึ่งรวมท้ังคา
เผ่ือการลดมูลคาโครงการท่ีเกี่ยวของจากบัญชีตนทุนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพยเพ่ือขาย 
เนื่องจากยังไมมีการพัฒนาท่ีดินดังกลาวในปจจุบัน 

15. ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ 
(หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม 
  งานตกแตง อาคารและ เคร่ืองตกแตง  สํานักงาน งานระหวาง  
 ท่ีดิน อาคาร สวนปรับปรุง และอุปกรณ ยานพาหนะ ขายช่ัวคราว กอสราง รวม 

ราคาทุน         
ยอดคงเหลือ ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2552 264.09 127.40 540.49 450.56 39.40 250.21 38.50 1,710.65 
ซื้อ - - - 97.85 4.58 93.00 344.99 540.42 
โอนเขา 7.24 0.66 16.53 0.77 - 37.56 - 62.76 
จําหนาย/ตัดจําหนาย - - - (15.68) (3.95) (8.54) (2.31) (30.48) 
โอนออก - - - - - - (41.12) (41.12) 
ยอดคงเหลือ ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2553 271.33 128.06 557.02 533.50 40.03 372.23 340.06 2,242.23 
คาเสื่อมราคาสะสม         
ยอดคงเหลือ ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2552 - 67.06 70.58 261.38 24.77 156.06 - 579.85 
คาเสื่อมราคาสําหรับป - 6.57 25.43 70.86 7.36 52.62 - 162.84 
จําหนาย/ตัดจําหนาย - - - (15.42) (2.57) (3.53) - (21.52) 
ยอดคงเหลือ ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2553 - 73.63 96.01 316.82 29.56 205.15 - 721.17 
คาเผื่อการดอยคา         
ยอดคงเหลือ ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2552 26.89 40.00 64.67 - - - - 131.56 
ยอดคงเหลือ ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2553 26.89 40.00 64.67 - - - - 131.56 
มูลคาสุทธิทางบัญชี         
ยอดคงเหลือ ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2552 237.20 20.34 405.24 189.18 14.63 94.15 38.50 999.24 
ยอดคงเหลือ ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2553 244.44 14.43 396.34 216.68 10.47 167.08 340.06 1,389.50 
คาเสื่อมราคาสําหรับป         
2552 (รวมอยูในตนทุนบริการอ่ืน 8.20 ลานบาท และสวนท่ีเหลืออยูในคาใชจายบริหาร)  128.60 
2553 (รวมอยูในตนทุนบริการอ่ืน 12.72 ลานบาท และสวนท่ีเหลืออยูในคาใชจายบริหาร)  162.84 

 (หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 
  อาคารและ เคร่ืองตกแตง  สํานักงาน งานระหวาง  
 ที่ดิน สวนปรับปรุง และอุปกรณ ยานพาหนะ ขายชั่วคราว กอสราง รวม 

ราคาทุน        
ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2552 114.18 261.88 170.48 33.39 104.19 3.54 687.66 
ซ้ือ - - 29.61 4.57 63.14 65.81 163.13 
โอนเขา 7.24 16.52 0.77 - 37.56 - 62.09 
จําหนาย/ตัดจําหนาย - - (13.68) (2.43) - - (16.11) 
โอนออก - - - - - (41.12) (41.12) 
ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2553 121.42 278.40 187.18 35.53 204.89 28.23 855.65 
คาเสื่อมราคาสะสม        
ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2552 - 37.08 122.80 13.71 98.60 - 272.19 
คาเส่ือมราคาสําหรับป - 13.08 22.37 6.66 20.50 - 62.61 
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จําหนาย/ตัดจําหนาย - - (13.65) (1.18) - - (14.83) 
ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2553 - 50.16 131.52 19.19 119.10 - 319.97 
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(หนวย: ลานบาท) 
 งบการเงินเฉพาะกิจการ 
  อาคารและ เคร่ืองตกแตง  สํานักงาน งานระหวาง  
 ที่ดิน สวนปรับปรุง และอุปกรณ ยานพาหนะ ขายชั่วคราว กอสราง รวม 

คาเผ่ือการดอยคา        
ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2552 26.73 7.56 - - - - 34.29 
ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2553 26.73 7.56 - - - - 34.29 
มูลคาสุทธิทางบัญชี        
ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2552 87.45 217.24 47.68 19.68 5.59 3.54 381.18 
ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2553 94.69 220.68 55.66 16.34 85.79 28.23 501.39 
คาเสื่อมราคาสําหรับป       
2552 (รวมอยูในตนทุนบริการอื่น 4.06 ลานบาท สวนที่เหลืออยูในคาใชจายบริหาร)  61.65 
2553 (รวมอยูในตนทุนบริการอื่น 4.06 ลานบาท สวนที่เหลืออยูในคาใชจายบริหาร)  62.61 

 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2553 และ 2552 บริษัทฯและบริษัทยอยมีอาคารและอุปกรณจํานวนหนึ่งซ่ึงตัด
คาเสื่อมราคาหมดแลวแตยังใชงานอยู มูลคาตามบัญชีกอนหักคาเส่ือมราคาสะสมและคาเผ่ือการดอย
คาของสินทรัพยดังกลาวมีจํานวนเงินประมาณ 237.87 ลานบาท และ 172.37 ลานบาท ตามลําดับ 
(เฉพาะของบริษัทฯ: 154.45 ลานบาท และ 133.92 ลานบาท ตามลําดับ) 

 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2553 และ 2552 บริษัทฯและบริษัทยอยมียอดคงเหลือของยานพาหนะและ
อุปกรณซ่ึงไดมาภายใตสัญญาเชาทางการเงิน โดยมีมูลคาสุทธิตามบัญชีเปนจํานวนเงิน 15.55 ลาน
บาท และ 15.91 ลานบาท ตามลําดับ (เฉพาะของบริษัทฯ: 14.17 ลานบาท และ 14.63 ลานบาท 
ตามลําดับ) 

 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2553 ท่ีดินรวมท้ังส่ิงปลูกสรางของบริษัทฯซึ่งมีมูลคาสุทธิตามบัญชีจํานวน 
60.13 ลานบาท ไดนําไปจดจํานองเพ่ือเปนหลักประกันเงินกูยืมจากธนาคาร (2552: 64.19 ลานบาท) 

16. สินทรัพยไมมีตัวตน 
(หนวย: ลานบาท) 

  งบการเงินเฉพาะ 
 งบการเงินรวม กิจการ 
  โปรแกรม  โปรแกรม 
 คาลิขสิทธิ์ คอมพิวเตอร รวม คอมพิวเตอร 
ราคาทุน     
31 ธันวาคม 2552 13.47 98.51 111.98 71.92 
ซ้ือเพ่ิม 1.84 17.46 19.30 17.02 
โอนเขาระหวางป - 2.78 2.78 2.78 
จําหนาย/ตัดจําหนาย - (0.10) (0.10) - 



 
 

41

31 ธันวาคม 2553 15.31 118.65 133.96 91.72 
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(หนวย: ลานบาท) 

  งบการเงินเฉพาะ 
 งบการเงินรวม กิจการ 
  โปรแกรม  โปรแกรม 
 คาลิขสิทธิ์ คอมพิวเตอร รวม คอมพิวเตอร 
คาตัดจําหนายสะสม     
31 ธันวาคม 2552 10.90 72.61 83.51 55.88 
คาตัดจําหนายสําหรับป 2.83 7.43 10.26 5.70 
จําหนาย/ตัดจําหนาย - (0.10) (0.10) - 
31 ธันวาคม 2553 13.73 79.94 93.67 61.58 
มูลคาสุทธิตามบัญชี     
31 ธันวาคม 2552 2.57 25.90 28.47 16.04 
31 ธันวาคม 2553 1.58 38.71 40.29 30.14 
คาตัดจําหนายซึ่งรวมอยูในคาใชจายในการบริหารในงบกําไรขาดทุนสําหรับป  
2552   16.43 7.79 
2553   10.26 5.70 

17. คาความนิยม 
(หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2553 2552 2553 2552 

คาความนิยม 407.56 407.56 - - 
หัก: คาเผ่ือการดอยคาสะสม (266.31) (225.76) - - 
คาความนิยม - สุทธ ิ 141.25 181.80 - - 
คาเผื่อการดอยคาสําหรับป 40.55 162.47 - - 

 ในระหวางป 2551 บริษัทฯไดบันทึกผลตางระหวางราคาซื้อและสวนไดเสียของผูถือหุนสวนนอยท่ี
ไดมาของบริษัท แสนสิริ เวนเจอร จํากัด บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี เวนเจอร จํากัด และบริษัท พลัส          
พร็อพเพอรต้ี สเปซ จํากัด รวมจํานวน 266.31 ลานบาท ในบัญชีคาความนิยมและ  ณ วันท่ี 31 
ธันวาคม 2553 บริษัทฯไดบันทึกคาเผ่ือการดอยคาไวเต็มจํานวนแลว 
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 ในระหวางป 2552 บริษัทฯไดบันทึกคาความนิยมจากการรวมกิจการ บริษัท เนช่ันแนล เอ็ดยูเคชั่น     
ดีเวลลอปเมนท จํากัด จํานวน 141.25 ลานบาท ตามท่ีกลาวไวในหมายเหตุ 2.2 (ฌ) 

18. สิทธิการเชา 

(หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม/                   
งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2553 2552 
สิทธิการเชา 185.19 175.65 
หัก: คาตัดจําหนายสะสม (106.07) (95.01) 
สิทธิการเชา - สุทธ ิ 79.12 80.64 
คาตัดจําหนายสิทธิการเชาสําหรับป 5.17 5.59 

 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2553 สิทธิการเชาอาคารของบริษัทฯไดนําไปจดจํานองเพ่ือเปนหลักประกันเงิน
กูยืมจากธนาคาร 

19. เงินกูยืมระยะสั้นจากธนาคาร 

 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2553 เงินกูยืมระยะส้ันจากธนาคารคิดดอกเบ้ียในอัตรารอยละ 4.35 ถึง 4.50 ตอป 
และไมมีหลักทรัพยค้ําประกัน (2552: รอยละ 4.30 ถึง 4.85 ตอป) 

20. ต๋ัวเงินจายคาท่ีดิน 

(หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม/                   
งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2553 2552 
ต๋ัวเงินจายระยะส้ันคาท่ีดิน 463.25 - 
ต๋ัวเงินจายระยะยาวคาที่ดิน 787.60 - 
รวม 1,250.85 - 
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 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2553 ต๋ัวเงินจายคาที่ดินเปนตั๋วเงินท่ีบริษัทฯออกใหแกผูขายที่ดินหลายราย    
ครบกําหนดชําระในป 2554 และ 2555 ไมมีการคิดดอกเบ้ีย ตั๋วเงินดังกลาวอาวัลโดยธนาคารแหงหนึ่ง 

21. เงินกูยืมระยะยาว 

 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2553 และ 2552 เงินกูยืมระยะยาวแสดงไดดังนี้ 

(หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2553 2552 2553 2552 

เงินกูยืมจากธนาคาร 10,487.56 8,544.03 7,653.56 5,351.80 
หัก: สวนของเงินกูยืมระยะยาวท่ีถึง     
 กําหนดชําระภายในหนึ่งป (4,991.81) (5,093.14) (2,808.80) (2,947.65) 
สุทธิ 5,495.75 3,450.89 4,844.76 2,404.15 

 การเปลี่ยนแปลงของบัญชีเงินกูยืมระยะยาวสําหรับปสิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2553 มีรายละเอียดดังนี้ 

 (หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
ยอดคงเหลือ ณ วันท่ี 1 มกราคม 2553 8,544.03 5,351.80 
บวก: กูเพ่ิมระหวางป 8,669.41 6,259.24 
หัก: จายคืนเงินกูระหวางป (6,709.36) (3,957.48) 
หัก: ผลตางจากการแปลงคางบการเงิน (16.52) - 
ยอดคงเหลือ ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2553 10,487.56 7,653.56 

 รายละเอียดของกูยืมระยะยาวจําแนกตามบริษัทฯและบริษัทยอยแสดงไดดังนี้ 

 ยอดคงเหลือของ         
เงินกูยืมระยะยาว อัตราดอกเบี้ย 

 

ชื่อบริษัท 2553 2552 ตามสัญญา เง่ือนไขการชําระคืน 
 ลานบาท ลานบาท รอยละตอป  
บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) 7,654 5,352 MLR - 2.25% ถึง 

MLR -1% 
ตองชําระคืนเงินตนในอัตรารอยละของมูลคา

อสังหาริมทรัพยที่มีการโอนและตองชําระคืนเงินตน
ท้ังหมดระหวางป 2554 ถึง 2561 

บริษัท พลัส พรอ็พเพอรต้ี จํากัด 419 983 MLR - 2% 
 

ตองชําระคืนเงินตนในอัตรารอยละของมูลคา
อสังหาริมทรัพยที่มีการโอนและตองชําระคืนเงินตน
ท้ังหมดภายในป 2556 
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 ยอดคงเหลือของ         
เงินกูยืมระยะยาว อัตราดอกเบี้ย 

 

ชื่อบริษัท 2553 2552 ตามสัญญา เง่ือนไขการชําระคืน 
 ลานบาท ลานบาท รอยละตอป  
บริษัท ชนชัย จํากัด 1,545 512 MLR - 1.5% ถึง 

MLR - 1% 
ตองชําระคืนเงินตนในอัตรารอยละของมูลคา

อสังหาริมทรัพยที่มีการโอนและตองชําระคืนเงินตน
ท้ังหมดระหวางป 2554 ถึง 2560 

บริษัท แสนสิริ แลนด จํากัด 237 - MLR - 1.75% 
ถึง MLR - 1% 

ตองชําระคืนเงินตนในอัตรารอยละของมูลคา
อสังหาริมทรัพยที่มีการโอนและตองชําระคืนเงินตน
ท้ังหมดภายในป 2557 

บริษัท เรด โลตัส พร็อพเพอรต้ี จํากัด 13 13 MLR - 0.75% ตองชําระคืนเงินตนในอัตรารอยละของมูลคา
อสังหาริมทรัพยที่มีการโอนและตองชําระคืนเงินตน 

     ท้ังหมดภายในป 2554 
บริษัท อาณาวรรธน จํากัด 
 

99 196 MLR - 1.75% 
 

ตองชําระคืนเงินตนในอัตรารอยละของมูลคา
อสังหาริมทรัพยที่มีการโอนและตองชําระคืนเงินตน 

     ท้ังหมดภายในป 2556 
บริษัท พิวรรธนา จํากัด 397 525 MLR - 1.25% 

 
ตองชําระคืนเงินตนในอัตรารอยละของมูลคา

อสังหาริมทรัพยที่มีการโอนและตองชําระคืนเงินตน 
     ท้ังหมดภายในป 2556 
บริษัท แสนสิริ เวนเจอร จํากัด - 806 MLR - 1.25% ถึง 

MLR - 0.5% 
ตองชําระคืนเงินตนในอัตรารอยละของมูลคา

อสังหาริมทรัพยที่มีการโอนและตองชําระคืนเงินตน 
     ท้ังหมดภายในป 2554 
Sansiri Guernsey (2009) Limited 124 141 อัตราดอกเบี้ยพื้นฐาน + 3% ตองชําระคืนเงินตนท้ังหมดภายในป 2555 
บริษัท ปภานัน จํากัด - 16 MLR + 1% ตองชําระคืนเงินตนเปนรายเดือน รวมเงินตนและ

ดอกเบี้ยไมนอยกวา 790,000 บาทตอเดือน และตอง 
     ชําระคืนเงินตนทั้งหมดภายในป 2554 
รวม 10,488 8,544   

 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2553 และ 2552 บริษัทฯและบริษัทยอยมีวงเงินกูยืมระยะยาวตามสัญญาเงินกูท่ี
ยังไมไดเบิกใชเปนจํานวน 19,034 ลานบาท และ 10,931 ลานบาท ตามลําดับ (เฉพาะของบริษัทฯ: 
14,140 ลานบาท และ 6,220 ลานบาท ตามลําดับ) 

 ท่ีดินรวมทั้งส่ิงปลูกสรางของโครงการของบริษัทฯและบริษัทยอย สิทธิการเชาและเงินลงทุนใน
หลักทรัพยเผ่ือขายของบริษัทฯไดจดจํานองและจดจํานําเพื่อเปนหลักประกันเงินกูยืมจากธนาคาร
ขางตน 

 ท้ังนี้ สัญญาเงินกูยืมสวนใหญไดระบุขอปฏิบัติและขอจํากัดบางประการ เชน การจายเงินปนผล การ
เพ่ิมทุนและลดทุนเรือนหุน การค้ําประกันหนี้สิน การเปลี่ยนแปลงกรรมการ และการดํารงอัตราสวน
ทางการเงินบางประการ เปนตน 
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22. ประมาณการหนี้สิน 

 รายการเปลี่ยนแปลงของบัญชีประมาณการหนี้สินเกี่ยวกับการฟองรอง การรับประกันบานและอาคาร
ชุดและเงินสมทบกองทุนนิติบุคคลหมูบานสําหรับป 2553 และ 2552 สรุปไดดังนี ้

 ประมาณการหนี้สินระยะส้ัน 

(หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 ประมาณการ ประมาณการ  ประมาณการ ประมาณการ  
 หนี้สินเกี่ยวกับ หนี้สินเก่ียวกับ  หน้ีสินเกี่ยวกับ หน้ีสินเกี่ยวกับ  
 การฟองรอง การรับประกัน รวม การฟองรอง การรับประกัน รวม 

ยอดคงเหลือตนป 7.09 60.22 67.31 2.95 28.23 31.18 
เพิ่มระหวางป 0.67 73.23 73.90 - 41.44 41.44 
จายระหวางป (3.30) (48.19) (51.49) - (24.30) (24.30) 
โอนกลับ (0.18) (12.07) (12.25) - (3.93) (3.93) 
ยอดคงเหลือส้ินป 4.28 73.19 77.47 2.95 41.44 44.39 

 ประมาณการหนี้สินระยะยาว 

(หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 เงินสมทบกองทุนนิติบุคคลหมูบาน เงินสมทบกองทุนนิติบุคคลหมูบาน 

ยอดคงเหลือตนป 34.46 26.72 
เพ่ิมระหวางป 23.89 12.42 
จายระหวางป (5.78) (4.70) 
ยอดคงเหลือสิ้นป 52.57 34.44 



 
 

47

23. เงินลงทุนในหลักทรัพยเผื่อขาย / เจาหนี้อื่น - กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย 

 เงินลงทุนในหลักทรัพยเผื่อขาย 

(หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม / งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2553 2552 

กองทุนรวมอสังหาริมทรัพยบานแสนสิริ - 111.64 
เงินลงทุนอ่ืน - 20.30 
รวม - 131.94 
หัก: ขาดทุนที่ยังไมเกิดข้ึนจากการเปลี่ยนแปลง 
 มูลคาเงินลงทุน - (2.23) 
เงินลงทุนสุทธิ - 129.71 

 ในเดือนกันยายน 2548 บริษัทฯไดทําสัญญาจะซ้ือจะขายทรัพยสินกับกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย
บานแสนสิริ (กองทุนฯ) ในฐานะผูซ้ือกับบริษัทฯในฐานะผูขาย สินทรัพยดังกลาวไดแก โครงการ
บานแสนสิริจํานวน 25 หลัง ซ่ึงเปนโครงการเพ่ือเชาของบริษัทฯและมีราคาตามบัญชีสุทธิประมาณ 
608 ลานบาทโดยมีราคาขายทั้งสิ้นจํานวน 850 ลานบาท (รวมภาษีมูลคาเพ่ิม) ตามขอตกลง บริษัทฯ
เปนผูบริหารโครงการและบริษัทฯตกลงรับประกันคาเชาที่ตองจายใหแกกองทุนฯ เทากับ 70 ลาน
บาทตอป และหากกองทุนฯไดรับคาเชาและคาบริหารจากทรัพยสินท่ีจะซ้ือขายเปนจํานวนนอยกวา
อัตราคาเชาท่ีรับประกันบริษัทฯยินยอมชําระเงินคาเชาและคาบริการสวนท่ีขาดใหแกกองทุนฯใหครบ
จํานวนตามอัตราคาเชาท่ีรับประกัน หากกองทุนฯมีรายไดอันเกิดจากการใหเชาทรัพยสินท่ีจะซ้ือขาย
มากกวาอัตราคาเชาท่ีรับประกัน (โดยมีบริษัทฯเปนผูบริหารอสังหาริมทรัพย) รายไดสวนเกินจาก
จํานวนอัตราคาเชาท่ีรับประกันจะเปนของบริษัทฯ 

 บริษัทฯใหสิทธิแกกองทุนฯในการขายคืนทรัพยสินท่ีจะซ้ือขายท่ีกองทุนฯลงทุนไมวาท้ังหมดหรือ
บางสวน (ในกรณีท่ีเปนการขายเพียงบางสวน กองทุนฯจะตองขายท่ีดินพรอมส่ิงปลูกสรางเปนราย
แปลงและขายพรอมกับเฟอรนิเจอรและอุปกรณตกแตงท้ังหมดท่ีอยูในท่ีดินพรอมส่ิงปลูกสรางแปลง
นั้นๆ) ตามท่ีกองทุนฯเห็นควรใหแกบริษัทฯ และ/หรือ บุคคลหรือนิติบุคคลอื่น (put option) ณ วัน
ครบรอบปที่ 5 นับจากวันโอนกรรมสิทธิ์ (“วันขายคืน”)  บริษัทฯไดบันทึกรับรูรายการขายสินทรัพย
ดังกลาวเปนการกูยืมเงินจากกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย  
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 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2552 บริษัทฯมีเงินลงทุนในกองทุนฯดังกลาวในอัตรารอยละ 12.90 หรือคิดเปน
มูลคายุติธรรมประมาณ 109.41 ลานบาท ซึ่งบริษัทฯไดนําเงินลงทุนในกองทุนฯดังกลาวไปจดจํานํา
เพ่ือเปนหลักประกันเงินกูยืมจากธนาคารแหงหนึ่ง 

 เม่ือวันท่ี 3 มีนาคม 2553 บริษัทจัดการของกองทุนฯไดจัดประชุมผูถือหนวยลงทุนครั้งที่ 1/2553 เพ่ือ
พิจารณาการใชสิทธิเรียกใหบริษัทฯรับซื้อสินทรัพยคืน (Put Option) เมื่อครบกําหนด 5 ป นับจาก
วันที่กองทุนฯลงทุนในสินทรัพยซ่ึงจะครบกําหนดในวันท่ี 11 กันยายน 2553 บริษัทจัดการของ
กองทุนฯไดแจงตอท่ีประชุมผูถือหนวยลงทุนวาจะดําเนินการใชสิทธิเรียกใหบริษัทฯรับซื้อคืน
สินทรัพยท่ีเหลืออยูของกองทุนฯซ่ึงไมมีผูถือหนวยลงทุนคัดคาน ตอมาเม่ือวันท่ี 13 กันยายน 2553
บริษัทฯไดดําเนินการรับซ้ือสินทรัพยคืนจากกองทุนฯ ซ่ึงประกอบดวยบานพรอมท่ีดินจํานวน 24 
หลัง ในราคารวมท้ังส้ิน 819.33 ลานบาท โดยชําระเงินท้ังจํานวนในวันโอนกรรมสิทธิ์ และบันทึก
รายการดังกลาวเปนรายการชําระคืนเงินกูยืมจากกองทุนฯ 

 ตอมาเม่ือวันท่ี 15 กันยายน 2553 บริษัทจัดการของกองทุนฯไดประกาศยกเลิกกองทุนฯ และเม่ือวันท่ี 
29 ตุลาคม 2553 บริษัทฯไดรับเงนิท่ีเหลือจากการชําระบัญชีของกองทุนฯจํานวน 113.43 ลานบาท 

 ในระหวางป 2553 และ 2552 บริษัทฯมีคาเชาสินทรัพยสุทธิจายแกกองทุนฯจํานวน 19.91 ลานบาท 
และ 28.10 ลานบาท ตามลําดับ  

24. หุนกูชนิดไมมีประกัน 

 บริษัทฯไดออกหุนกูชนิดไมมีประกัน ระบุช่ือผูถือและไมดอยสิทธิ ซึ่งมีรายละเอียดดังนี ้

(หนวย: ลานบาท) 

    งบการเงินรวม/งบการเงินเฉพาะกิจการ 
หุนกู อัตราดอกเบี้ย อายุ ครบกําหนด 2553 2552 

หุนกูคร้ังท่ี 1/2552 รอยละ 6.25 ตอป 3 ป 4 มิถุนายน 2555 1,000.00 1,000.00 
หุนกูคร้ังท่ี 1/2553 รอยละ 4.90 ตอป 3 ป 7 เดือน 20 วัน 30 กันยายน 2556 1,000.00 - 
หุนกูคร้ังท่ี 2/2553 รอยละ 5.60 ตอป 7 ป 24 พฤษภาคม 2560 2,000.00 - 
รวมหุนกู - ราคาตามมูลคา    4,000.00 1,000.00 
หัก: คาใชจายทางตรงในการออกหุนกูรอตัดจาย   (25.80) (8.64) 
หุนกู - สุทธิ    3,974.20 991.36 

 ท้ังนี้ ภายใตขอกําหนดสิทธิและหนาที่ของผูออกหุนกู บริษัทฯตองปฏิบัติตามขอกําหนดและหนาท่ี   
บางประการซ่ึงรวมถึงการดํารงอัตราสวนหนี้สินตอสวนของผูถือหุน (Debt to Equity Ratio) ของ    
งบการเงินรวมไมเกิน 2:1 ตลอดอายุของหุนกู ทั้งนี้ หนี้สินใหหมายถึงเงินกูยืมท่ีมีดอกเบ้ียเทานั้น 
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25. ทุนเรือนหุน 

 ในระหวางปปจจุบัน บริษัทฯไดรับชําระคาหุนเพ่ิมทุนจากการใชสิทธิของใบสําคัญแสดงสิทธิที่
จัดสรรใหแกกรรมการและพนักงานของบริษัทฯและบริษัทยอยคร้ังท่ี 5 และ 6 (ESOP#5 และ 
ESOP#6) โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

  จํานวนหุนสามัญ   วันท่ีตลาดหลักทรัพย 
 จํานวน ที่ออกเน่ืองจาก  วันที่จดทะเบียนกับ รับเปนหลักทรัพย 

    วันท่ีใชสิทธิ ที่ใชสิทธิ การใชสิทธิ ราคาใชสิทธิ กระทรวงพาณิชย จดทะเบียน 
 (หนวย) (หุน) (บาท)   

ESOP#5      
30 กรกฎาคม 2553 8,460,000 8,460,000 5.0 4 สิงหาคม 2553 9 สิงหาคม 2553 
31 สิงหาคม 2553 2,330,000 2,330,000 5.0 2 กันยายน 2553 6 กันยายน 2553 
30 กันยายน 2553 1,380,000 1,380,000 5.0 4 ตุลาคม 2553 7 ตุลาคม 2553 
29 ตุลาคม 2553 2,280,000 2,280,000 5.0 2 พฤศจิกายน 2553 8 พฤศจิกายน 2553 
30 พฤศจิกายน 2553 1,160,000 1,160,000 5.0 2 ธันวาคม 2553 8 ธันวาคม 2553 
30 ธันวาคม 2553 370,000 370,000 5.0 4 มกราคม 2554 7 มกราคม 2554 

  15,980,000    
ESOP#6      

31 สิงหาคม 2553 100,000 100,000 5.2 2 กันยายน 2553 6 กันยายน 2553 
30 กันยายน 2553 430,000 430,000 5.2 4 ตุลาคม 2553 7 ตุลาคม 2553 
29 ตุลาคม 2553 425,000 425,000 5.2 2 พฤศจิกายน 2553 8 พฤศจิกายน 2553 
30 พฤศจิกายน 2553 440,000 440,000 5.2 2 ธันวาคม 2553 8 ธันวาคม 2553 
30 ธันวาคม 2553 465,000 465,000 5.2 4 มกราคม 2554 7 มกราคม 2554 

รวม  1,860,000    

รายการกระทบยอดจํานวนหุนสามัญ 
(หนวย: หุน) 

 งบการเงินรวม / งบการเงินเฉพาะกิจการ 
หุนสามัญจดทะเบียน  
จํานวนหุนสามัญ ณ วันท่ี 1 มกราคม 2553 3,736,263,038 
จํานวนหุนสามัญ ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2553 3,736,263,038 
หุนสามัญท่ีออกและชําระแลว  
จํานวนหุนสามัญ ณ วันท่ี 1 มกราคม 2553                                          1,473,628,692 
เพ่ิมจากการใชสิทธิใบสําคัญแสดงสิทธิ 17,005,000 
จํานวนหุนสามัญ ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2553 1,490,633,692 
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 คาหุนเพ่ิมทุนที่ไดรับชําระจากการใชสิทธิของใบสําคัญแสดงสิทธิ ESOP#5 และ ESOP#6 ในวันท่ี 
30 ธันวาคม 2553 แสดงเปนเงินรับลวงหนาคาหุนในสวนของผูถือหุน เนื่องจากบริษัทฯไดจด
ทะเบียนการเพ่ิมทุนชําระแลวกับกระทรวงพาณิชยภายหลังวันท่ีส้ินป 

26. สํารองตามกฎหมาย 

 ภายใตบทบัญญัติของมาตรา 116 แหงพระราชบัญญัติบริษัทมหาชนจํากัด พ.ศ. 2535 บริษัทฯตอง
จัดสรรกําไรสุทธิประจําปสวนหนึ่งไวเปนทุนสํารองไมนอยกวารอยละ 5 ของกําไรสุทธิประจําปหัก
ดวยยอดขาดทุนสะสมยกมา (ถามี) จนกวาทุนสํารองนี้จะมีจํานวนไมนอยกวารอยละ 10 ของทุน     
จดทะเบียน สํารองตามกฎหมายดังกลาวไมสามารถนําไปจายเงินปนผลได 

27. ใบสําคัญแสดงสิทธิซ้ือหุนสามัญของบริษัทฯ/กําไรตอหุน 

 ใบสําคัญแสดงสิทธิซ้ือหุนสามัญของบริษัทฯมีรายละเอียดดังนี้ 
  อัตราการ ใบสําคัญ จํานวนใบสําคัญ จํานวนใบสําคัญ  

ประเภท  ใชสิทธิตอ แสดงสิทธิ แสดงสิทธิ แสดงสิทธิที่มี จํานวนใบสําคัญ 
ใบสําคัญแสดง ราคาใชสิทธ ิ 1 หนวยใบสําคัญ ที่ยังไมไดใช ท่ีจัดสรรเพิ่ม การใชสิทธิ แสดงสิทธิคงเหลือ 

สิทธิ ตอ 1 หุนสามัญ แสดงสิทธิ 1 มกราคม 2553 ในระหวางป ในระหวางป 31 ธันวาคม 2553 
ESOP# 5 5.00 1:1 45,770,000 - (15,980,000) 29,790,000 
ESOP#6 5.20 1:1 - 75,000,000 (1,860,000) 73,140,000 
SIRI-W1(1) 5.20 1:1 - 736,792,026 - 736,792,026 
(1) เม่ือวันท่ี 20 มกราคม 2553 บริษัทฯไดจัดสรรใบสําคัญแสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหุนสามัญของบริษัทฯ

คร้ังท่ี 1 (SIRI-W1) ชนิดระบุช่ือผูถือและโอนเปล่ียนมือได ซึ่งอนุมัติโดยท่ีประชุมวิสามัญผูถือหุน
คร้ังท่ี 1/2552 โดยมีรายละเอียดดังนี ้

จํานวนใบสําคัญแสดงสิทธิที่อนุมัติใหออก : 736,814,346 หนวย 
จํานวนใบสําคัญแสดงสิทธิที่จัดสรร : 736,792,026 หนวย 
จัดสรรใหแก : ผูถือหุนเดิมของบริษัทฯในอัตราสวนหุนสามัญเดิม 

2 หุน ตอ 1 หนวยใบสําคัญแสดงสิทธิ 
ราคาจัดสรรตอใบสําคัญแสดงสิทธิ : หนวยละ 0 บาท 
สิทธิของใบสําคัญแสดงสิทธิ : ใบสําคัญแสดงสิทธิ 1 หนวย มีสิทธิซื้อหุนสามัญได 

1 หุน ในราคา 5.20 บาทตอหุน 
อายุของใบสําคัญแสดงสิทธิ : 5 ป นับแตวันที่ออกใบสําคัญแสดงสิทธิ 
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 กําไรตอหุนขั้นพ้ืนฐานคํานวณโดยหารกําไรสุทธิสําหรับปดวยจํานวนถัวเฉลี่ยถวงน้ําหนักของหุน
สามัญท่ีออกอยูในระหวางป 

 กําไรตอหุนปรับลดคํานวณโดยหารกําไรสุทธิสําหรับปดวยผลรวมของจํานวนหุนสามัญถัวเฉลี่ยถวง
น้ําหนักที่ออกอยูในระหวางปกับจํานวนถัวเฉล่ียถวงน้ําหนักของหุนสามัญที่บริษัทฯอาจตองออกเพ่ือ
แปลงหุนสามัญเทียบเทาปรับลดท้ังส้ินใหเปนหุนสามัญ โดยสมมติวาไดมีการแปลงเปนหุนสามัญ ณ 
วันตนปหรือ ณ วันออกหุนสามัญเทียบเทา 

 กําไรตอหุนขั้นพ้ืนฐานและกําไรตอหุนปรับลดแสดงการคํานวณไดดังนี้ 
 งบการเงินรวม 
 สําหรับปส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2553 และ 2552 
  จํานวนหุนสามัญถัวเฉลี่ย  
 กําไรสุทธ ิ ถวงนํ้าหนัก กําไรตอหุน 

 2553 2552 2553 2552 2553 2552 
 (พันบาท) (พันบาท) (พันหุน) (พันหุน) (บาท) (บาท) 
กําไรตอหุนข้ันพ้ืนฐาน       
 กําไรสุทธิ 1,897,732 969,732 1,479,048 1,473,629 1.28 0.66 
ผลกระทบของหุนสามัญเทียบเทาปรับลด       
 ESOP#5 - - 1,633 -   
 ESOP#6 - - 522 -   
 SIRI-W1 - - 11,471 -   
กําไรตอหุนปรับลด       
 กําไรสุทธิที่เปนของผูถือหุนสามัญ สมมติวามีการ       
  ใชสิทธิซ้ือหุนสามัญจากใบสําคัญแสดงสิทธ ิ 1,897,732 969,732 1,492,674 1,473,629 1.27 0.66 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 สําหรับปส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2553 และ 2552 
  จํานวนหุนสามัญถัวเฉลี่ย  
 กําไรสุทธ ิ ถวงนํ้าหนัก กําไรตอหุน 

 2553 2552 2553 2552 2553 2552 
 (พันบาท) (พันบาท) (พันหุน) (พันหุน) (บาท) (บาท) 
กําไรตอหุนข้ันพ้ืนฐาน       
 กําไรสุทธิ 2,421,371 254,781 1,479,048 1,473,629 1.64 0.17 
ผลกระทบของหุนสามัญเทียบเทาปรับลด       
 ESOP#5 - - 1,633 -   
 ESOP#6 - - 522 -   
 SIRI-W1 - - 11,471 -   
กําไรตอหุนปรับลด       
 กําไรสุทธิที่เปนของผูถือหุนสามัญ สมมติวามีการ       
  ใชสิทธิซ้ือหุนสามัญจากใบสําคัญแสดงสิทธ ิ 2,421,371 254,781 1,492,674 1,473,629 1.62 0.17 
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28. รายไดบริการอ่ืนและตนทุนบริการอื่น 

(หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
รายไดบริการอ่ืน  2553 2552  2553  2552 

รายไดจากกิจการเมดิคัลสปา 67.66 61.98 - - 
รายไดจากกิจการโรงแรม 15.16 15.33 15.17 15.39 
รายไดจากกิจการโรงเรียน 68.73 37.06 - - 
รวม 151.55 114.37 15.17 15.39 

ตนทุนบริการอ่ืน     
ตนทุนบริการกิจการเมดิคัลสปา 60.41 52.08 - - 
ตนทุนบริการกิจการโรงแรม 20.95 15.57 21.19 15.86 
ตนทุนบริการกิจการโรงเรียน 111.90 35.85 - - 
รวม 193.26 103.50 21.19 15.86 

29. คาใชจายตามลักษณะ 

 รายการคาใชจายแบงตามลักษณะประกอบดวยรายการคาใชจายท่ีสําคัญไดแก 
(หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2553 2552 2553 2552 

ซื้อที่ดินและจายคางานกอสรางระหวางป 15,739.26 10,446.69 10,643.52 5,785.97 
การเปลี่ยนแปลงในตนทุนโครงการพัฒนา     
 อสังหาริมทรัพยเพ่ือขาย (4,769.62) 969.10 (4,822.40) (1,210.36) 
เงินเดือนและคาแรงและผลประโยชนอื่น

ของพนักงาน 1,022.75 885.90 692.79 586.97 
คาเสื่อมราคา 232.55 204.68 92.80 106.06 
คาตัดจําหนายสินทรัพยไมมีตัวตน 10.26 16.43 5.70 7.79 
สํารองการรับประกันบานและอาคารชุด 63.54 70.02 37.53 35.14 
คาเชาจายตามสัญญาเชาดําเนินงาน 49.73 41.48 14.81 15.29 
หน้ีสูญและหนี้สงสัยจะสูญ 7.51 (5.13) 3.28 (0.89) 
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30. กองทุนสํารองเล้ียงชีพ 

 บริษัทฯ บริษัทยอยและพนักงานของบริษัทฯและบริษัทยอยไดรวมกันจัดตั้งกองทุนสํารองเล้ียงชีพ
ขึ้นตามพระราชบัญญัติกองทุนสํารองเล้ียงชีพ พ.ศ. 2530 โดยบริษัทฯ บริษัทยอยและพนักงานจะจาย
สมทบเขากองทุนเปนรายเดือนในอัตรารอยละ 5 ถึงรอยละ 12 ของเงินเดือน กองทุนสํารองเล้ียงชีพนี้
บริหารโดย บริษัทหลักทรัพยจัดการกองทุน กสิกรไทย จํากัด และจะจายใหแกพนักงานเม่ือพนักงาน
นั้นออกจากงานตามระเบียบวาดวยกองทุนของบริษัทฯและบริษัทยอย ในระหวางป 2553 และ 2552 
บริษัทฯและบริษัทยอยไดจายเงินสมทบกองทุนเปนจํานวนเงิน 40.01 ลานบาท และ 35.06 ลานบาท 
ตามลําดับ (เฉพาะของบริษัทฯ: 27.32 ลานบาท และ 24.58 ลานบาท ตามลําดับ)  

31. เงินปนผล 

 เงินปนผลท่ีประกาศจายในระหวางป 2553 และ 2552 ประกอบดวย 

(หนวย: บาท) 

เงินปนผล อนุมัติโดย เงินปนผลรวม 
เงินปนผล 

ตอหุน วันที่จายเงินปนผล 
เงินปนผลจากกําไรสุทธิ

ของป 2551 
ท่ีประชุมสามัญผูถือหุนเมื่อ

วันท่ี 29 เมษายน 2552 
442,088,608(1) 0.30 28 พฤษภาคม 2552 

เงินปนผลจากกําไรสุทธิ
ของป 2552 

ท่ีประชุมสามัญผูถือหุนเมื่อ
วันท่ี 30 เมษายน 2553 

766,286,920(2) 0.52 18 พฤษภาคม 2553 

(1) เงินปนผลจายจริงจํานวน 442,079,444 บาท เนื่องจากมีผูถือหุนจํานวนหนึ่งไมมีสิทธิไดรับเงินปนผล 
 (2) เงินปนผลจายจริงจํานวน 766,267,032 บาท เนื่องจากมีผูถือหุนจํานวนหนึ่งไมมีสิทธิไดรับเงินปนผล 

32. ภาระผูกพันและหนี้สินที่อาจจะเกิดข้ึน 

32.1 ภาระผูกพันเกี่ยวกับรายจายฝายทุน 

 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2553 และ 2552 บริษัทฯและบริษัทยอยมีภาระผูกพันเกี่ยวกับรายจายฝายทุนดังนี้ 

 ก) บริษัทฯและบริษัทยอยมีภาระผูกพันจากสัญญาตาง ๆ เกี่ยวกับการพัฒนาโครงการ สัญญาจาง
ตกแตง สัญญาจางบริการใหคําปรึกษาและสัญญาจางพัฒนาและติดต้ังระบบเปนจํานวน
ประมาณ 6,893.69 ลานบาท และ 3,529.48 ลานบาท ตามลําดับ (เฉพาะของบริษัทฯ: 5,850.67 
ลานบาท และ 1,460.73 ลานบาท ตามลําดับ) 
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 ข) บริษัทฯและบริษัทยอยมีภาระผูกพันจากการทําสัญญาจะซ้ือจะขายที่ดินและหองชุดเปน
จํานวนเงิน 1,355.95 ลานบาท และ 972.93 ลานบาท ตามลําดับ (เฉพาะของบริษัทฯ: 864.24 
ลานบาท และ 586.65 ลานบาท ตามลําดับ) 

32.2 ภาระผูกพันเกี่ยวกับสัญญาเชาดําเนินงานและสัญญาบริการ 

 ก) บริษัทฯและบริษัทยอยไดทําสัญญาเชาดําเนินงานท่ีเกี่ยวของกับการเชาพ้ืนท่ีในอาคาร รถยนต
และอุปกรณ อายุของสัญญามีระยะเวลาต้ังแต 3 ถึง 4 ป 

  ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2553 บริษัทฯและบริษัทยอยมีจํานวนเงินขั้นตํ่าท่ีตองจายในอนาคตท้ังสิ้น
ภายใตสัญญาเชาดําเนินงานท่ีบอกเลิกไมไดดังนี้ 

 (หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
ภายใน 1 ป 16.14 4.86 
1 ถึง 5 ป 7.31 2.85 
รวม 23.45 7.71 

 ข) บริษัทฯและบริษัทยอยมีภาระผูกพันเกี่ยวกับคาโฆษณาประชาสัมพันธของโครงการเปน
จํานวนประมาณ 27.51 ลานบาท (เฉพาะของบริษัทฯ: 20.58 ลานบาท) 

 ค) สัญญาเชาระยะยาวท่ีมีสาระสําคัญไดแก 

• บริษัท ชนชัย จํากัด ไดทําสัญญาเชาท่ีดินกับสํานักพระราชวังเพ่ือใชในการปลูกสราง
อาคารชุดเพื่อใหเชาโครงการบานแสนสิริ โดยสัญญามีกําหนดระยะเวลา 30 ป นับตั้งแต                
1 พฤศจิกายน 2536 ถึงวันท่ี 31 ตุลาคม 2566 มีมูลคาการเชารวม 117.70 ลานบาท ชําระ
คร้ังแรกจํานวน 30 ลานบาท สวนท่ีเหลือชําระเปนรายเดือนตลอดระยะเวลา 30 ปตามท่ี
ระบุในสัญญา 

• บริษัท เอส.ยู.เอ็น. แมเนจเมนท จํากัด ไดทําสัญญาเชาท่ีดินกับสํานักงานทรัพยสินสวน
พระมหากษัตริยเพ่ือใชในการกอสรางอาคารเพ่ือใหเชา โดยสัญญามีกําหนดระยะเวลา 
30 ป นับต้ังแตวันท่ี 16 กันยายน 2545 มีมูลคาการเชารวมประมาณ 88.04 ลานบาท ซึ่ง
บริษัทยอยไดจายชําระคาเชาทั้งจํานวนครบถวนในเดือนกรกฎาคม 2547 
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• บริษัทฯไดทําสัญญาเชาพื้นท่ีอาคารกับบริษัทท่ีเกี่ยวของกันแหงหนึ่ง เพ่ือเปนสํานักงาน
และเพ่ือใหเชาโดยสัญญามีกําหนดระยะเวลา 30 ป นับต้ังแตวันท่ี 1 มิถุนายน 2537 ถึง 
วันท่ี 31 พฤษภาคม 2567 โดยวันท่ีทําสัญญาบริษัทฯไดชําระคาเชาใหแกผูใหเชาคร้ัง
เดียวเปนจํานวนเงินประมาณ 548.57 ลานบาท เมื่อครบกําหนดสัญญาเชาแลวบริษัทฯ
ตองสงมอบสถานที่เชาคืนใหแกผูใหเชาโดยบริษัทฯจะเรียกรองสิทธิอยางใดอยางหนึ่ง
จากผูใหเชาไมได 

32.3 หนังสือคํ้าประกันธนาคาร 

 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2553 และ 2552 มีหนังสือค้ําประกันท่ีออกโดยธนาคารในนามของบริษัทฯและ
บริษัทยอยคงเหลืออยูจํานวน 995.88 ลานบาท และ 1,067.46 ลานบาท ตามลําดับ ซ่ึงเกี่ยวเนื่องกับ
ภาระผูกพันทางปฏิบัติบางประการตามปกติธุรกิจของบริษัทฯและบริษัทยอย ซ่ึงประกอบดวยหนังสือ
ค้ําประกันเพ่ือค้ําประกันการบํารุงรักษาสาธารณูปโภค ค้ําประกันการจัดทําสาธารณูปโภคหรือบริการ
สาธารณะหรือการปรับปรุงท่ีดิน และค้ําประกันการใชไฟฟา (เฉพาะของบริษัทฯ: 531.72 ลานบาท 
และ 515.42 ลานบาท ตามลําดับ) 

32.4 คดีฟองรอง 

 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2553 และ 2552 บริษัทฯและบริษัทยอยมีคดีความหลายคดีท่ีเกี่ยวเนื่องกับการถูก
กลาวหาวาผิดสัญญาจะซ้ือจะขายและคดีละเมิด ซ่ึงถูกเรียกรองใหชําระคาเสียหายเปนจํานวนเงิน
ประมาณ 40.07 ลานบาท (2552: 12.52 ลานบาท) อยางไรก็ตาม บริษัทฯและบริษัทยอยอยูระหวางการ
ตอสูคดีและเนื่องจากทนายความบริษัทฯและฝายบริหารเชื่อม่ันวาบริษัทฯและบริษัทยอยจะไมไดรับ
ความเสียหายจากคดี บริษัทฯและบริษัทยอยจึงยังไมไดบันทึกประมาณการหนี้สินจากรายการดังกลาว 

32.5 ภาระผูกพันอื่น 

 บริษัทฯมีภาระผูกพันเกี่ยวกับการบริจาคเงินใหแกองคการกองทุนเด็กระหวางประเทศขององคการ
สหประชาชาติ (United Nations International Children’s Emergency Fund: UNICEF) จํานวนไมตํ่า
กวา 1 ลานเหรียญสหรัฐอเมริกาตอป เปนเวลา 3 ป ต้ังแตป 2554 ถึงป 2556 ท้ังนี้ เปนไปตามบันทึก
ความเขาใจระหวางบริษัทฯและองคการยูนิเซฟซ่ึงลงนามเม่ือวันท่ี 28 ธันวาคม 2553 



 
 

56

33. การเสนอขอมูลทางการเงินจําแนกตามสวนงาน 

 บริษัทฯและบริษัทยอยประกอบธุรกิจหลักประเภทพัฒนาอสังหาริมทรัพย ซ่ึงประกอบดวยโครงการ
จัดสรรท่ีดินขายพรอมบาน โครงการอาคารชุดพักอาศัย โครงการอาคารท่ีพักอาศัยใหเชา และ
โครงการอาคารสํานักงานใหเชา รวมท้ังการใหบริการรับบริหารอาคารและเปนนายหนาซ้ือขาย
อสังหาริมทรัพยและบริการอ่ืน ๆ ไดแก ธุรกิจโรงแรม เมดิคัลสปาและโรงเรียน บริษัทฯและบริษัท
ยอยดําเนินธุรกิจในสวนงานทางภูมิศาสตรหลักในประเทศ 

 ขอมูลทางการเงินของบริษัทฯและบริษัทยอยจําแนกต ามสามสวนงานหลักไดแก  ธุรกิ จ
อสังหาริมทรัพย ธุรกิจบริหารอาคารและนายหนาซ้ือขายอสังหาริมทรัพยและธุรกิจบริการอ่ืน ๆ ไดแก 
โรงแรม เมดิคัลสปาและโรงเรียน สําหรับปสิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2553 และ 2552 มีดังตอไปนี้ 

 (หนวย: ลานบาท) 

  ธุรกิจบริหารอาคารและ     
  นายหนาซื้อขาย ธุรกิจโรงแรม สปา รายการตัดบัญชี  
 ธุรกิจอสังหาริมทรัพย อสังหาริมทรัพย และโรงเรียน ระหวางกัน รวม 
 2553 2552 2553 2552 2553 2552 2553 2552 2553 2552 
รายไดจากภายนอก 18,068.46 15,333.16 375.78 376.55 151.54 114.37 - - 18,595.78 15,824.08 
รายไดระหวางสวนงาน 38.55 34.86 286.22 227.81 1.41 0.98 (326.18) (263.65) - - 
รายไดทั้งส้ิน 18,107.01 15,368.02 662.00 604.36 152.95 115.35 (326.18) (263.65) 18,595.78 15,824.08 
กําไร (ขาดทุน) จากการ

ดําเนินงานตามสวนงาน 
 

5,079.35 
 

3,820.95 
 

74.76 
 

134.64 
 

(29.05) 
 

(1.79) 
 

- 
 

- 
 

5,125.06 
 

3,953.80 
รายไดอื่น         159.62 148.34 
คาใชจายสวนกลาง         (2,362.22) (1,761.86) 
กําไรกอนรายการสํารอง

คาใชจายทางการเงินและ
ภาษีเงินได 

         
 

2,922.46 

 
 

2,340.28 
ขาดทุนจากการลดมูลคา

ตนทุนโครงการพัฒนา
อสังหาริมทรัพยและการ
ดอยคาของท่ีดิน อาคาร
และอุปกรณ 

         
 
 
 

(15.37) 

 
 
 
 

(130.97) 
ขาดทุนจากการดอยคาของ

คาความนิยม เงินลงทุน
และเงินใหกูยืมแกบริษัท
ยอย 

         
 
 

(61.50) 

 
 
 

(162.48) 
คาใชจายทางการเงิน         (245.18) (123.67) 
ภาษีเงินไดนิติบุคคล         (702.32) (951.31) 
กําไรสุทธิ         1,898.09 971.85 

 ขอมูลทางการเงินจําแนกตามสวนงานธุรกิจอสังหาริมทรัพย ธุรกิจบริหารอาคารและนายหนาซ้ือขาย
อสังหาริมทรัพยและธุรกิจบริการอ่ืน ๆ ไดแก โรงแรม เมดิคัลสปาและโรงเรียนในงบดุลรวม ณ วันท่ี 
31 ธันวาคม 2553 และ 2552 มีดังตอไปนี้ 
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(หนวย: ลานบาท) 

 

ธุรกิจอสังหาริมทรัพย 

ธุรกิจบริหารอาคารและ
นายหนาซ้ือขาย 
อสังหาริมทรพัย 

ธุรกิจโรงแรม สปา    
และโรงเรียน รวม 

 2553 2552 2553 2552 2553 2552 2553 2552 
ตนทุนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย         
   เพ่ือขาย - สุทธิ 22,339.20 17,502.96 - - - - 22,339.20 17,502.96 
อสังหาริมทรัพยเพื่อใหเชา - สุทธิ 900.89 1,348.80 - - - - 900.89 1,348.80 
โรงแรม สปาและโรงเรียน - สุทธิ - - - - 878.56 602.86 878.56 602.86 
ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ - สุทธิ       510.94 396.37 
สินทรัพยอื่น       6,560.86 5,931.55 
สินทรัพยรวม       31,190.45 25,782.54 

34. เครื่องมือทางการเงิน 

34.1 นโยบายการบริหารความเส่ียง 

 เครื่องมือทางการเงินท่ีสําคัญของบริษัทฯและบริษัทยอยตาม ท่ีนิยามอยูในมาตรฐานการบัญชี        
ฉบับท่ี 107 “การแสดงรายการและการเปดเผยขอมูลสําหรับเครื่องมือทางการเงิน” ประกอบดวย        
เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด ลูกหนี้การคา เงินใหกูยืม เงินลงทุน เจาหนี้การคาและเงินกูยืม 
บริษัทฯและบริษัทยอยมีความเส่ียงท่ีเกี่ยวของกับเคร่ืองมือทางการเงินดังกลาว และมีนโยบายการ
บริหารความเส่ียงดังนี ้

 ความเส่ียงดานการใหสินเช่ือ 

 บริษัทฯและบริษัทยอยมีความเสี่ยงดานการใหสินเช่ือท่ีเกี่ยวเนื่องกับลูกหนี้การคาและเงินใหกูยืม ฝาย
บริหารควบคุมความเสี่ยงนี้โดยการกําหนดใหมีนโยบายและวิธีการในการควบคุมสินเช่ือท่ีเหมาะสม 
ดังนั้น บริษัทฯและบริษัทยอยจึงไมคาดวาจะไดรับความเสียหายท่ีเปนสาระสําคัญจากการใหสินเช่ือ 
นอกจากนี้ การใหสินเชื่อของบริษัทฯและบริษัทยอยไมมีการกระจุกตัว เนื่องจากบริษัทฯและบริษัท
ยอยมีฐานของลูกคาท่ีหลากหลายและมีอยูจํานวนมากราย จํานวนเงินสูงสุดท่ีบริษัทฯและบริษัทยอย
อาจตองสูญเสียจากการใหสินเช่ือคือมูลคาตามบัญชีของลูกหนี้และเงินใหกูยืมท่ีแสดงอยูในงบดุล 

 ความเส่ียงจากอัตราดอกเบี้ย 

 บริษัทฯและบริษัทยอยมีความเส่ียงจากอัตราดอกเบ้ียท่ีสําคัญอันเกี่ยวเนื่องกับเงินฝากธนาคาร หุนกู
และเงินกูยืมระยะยาว อยางไรก็ตาม เนื่องจากสินทรัพยและหนี้สินทางการเงินสวนใหญมีอัตรา
ดอกเบี้ยท่ีปรับขึ้นลงตามอัตราตลาด หรือมีอัตราดอกเบ้ียคงท่ีซ่ึงใกลเคียงกับอัตราตลาดในปจจุบัน 
ความเสี่ยงจากอัตราดอกเบ้ียของบริษัทฯและบริษัทยอยจึงอยูในระดับตํ่า 
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 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2553 สินทรัพยและหนี้สินทางการเงินที่สําคัญสามารถจัดตามประเภทอัตรา
ดอกเบ้ีย และสําหรับสินทรัพยและหนี้สินทางการเงินท่ีมีอัตราดอกเบี้ยคงท่ีสามารถแยกตามวันท่ี         
ครบกําหนดหรือวันที่มีการกําหนดอัตราดอกเบ้ียใหม (หากวันท่ีมีการกําหนดอัตราดอกเบ้ียใหม        
ถึงกอน) ไดดังนี้ 

(หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม 
 อัตราดอกเบี้ยคงท่ี อัตราดอกเบี้ย   อัตรา 
 ภายใน    ปรับขึ้นลงตาม ไมมีอัตรา  ดอกเบี้ย 
 1 ป 1 - 5 ป เกินกวา 5 ป เมื่อทวงถาม ราคาตลาด ดอกเบี้ย รวม ท่ีแทจริง 
        รอยละตอป 
สินทรัพยทางการเงิน         
- รายการเทียบเทาเงินสด (ไมรวมเงินสด) 25.17 - - - 2,475.72 827.41 3,328.30 0.50 - 1.25 
- เงินลงทุนชั่วคราว - - - - 40.72 100.02 140.74 0.65 - 1.55 
- ลูกหน้ีการคา - - - - - 50.40 50.40 - 
- เงินฝากธนาคารที่ติดภาระค้ําประกัน - - - - 47.75 - 47.75 0.65 - 1.55 
- เงินใหกูยืมระยะส้ันแกกิจการที่

 เกี่ยวของกัน - - - 5.00 - - 5.00 5.50 
 25.17 - - 5.00 2,564.19 977.83 3,572.19  
หน้ีสินทางการเงิน         
- เงินกูยืมระยะส้ัน 215.00 - - - - - 215.00 4.35 - 4.50 
- ตั๋วเงินจายคาที่ดิน - - - - - 1,250.85 1,250.85 - 
- เจาหน้ีการคา - - - - - 804.69 804.69 - 
- เงินกูยืมระยะยาว - - - - 10,487.56 - 10,487.56 หมายเหตุ 21 
- หุนกูชนิดไมมีประกัน - 1,988.86 1,985.34 - - - 3,974.20 4.90 - 6.25 
 215.00 1,988.86 1,985.34 - 10,487.56 2,055.54 16,732.30  

 ความเส่ียงจากอัตราแลกเปล่ียน 

 บริษัทฯและบริษัทยอยมีความเสี่ยงจากอัตราแลกเปลี่ยนท่ีสําคัญอันเกี่ยวเนื่องจากการซื้อสินคาและ
บริการเปนเงินตราตางประเทศ เนื่องจากหนี้สินท่ีเปนสกุลเงินตราตางประเทศมีจํานวนไมเปน
สาระสําคัญและถึงกําหนดชําระในเวลาอันส้ัน บริษัทฯและบริษัทยอยจึงมิไดใชตราสารอนุพันธเพ่ือ
บริหารความเส่ียงดังกลาว 
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34.2 มูลคายุติธรรม 

 ตารางตอไปนี้เปนการสรุปเปรียบเทียบมูลคาตามบัญชี และมูลคายุติธรรมของเครื่องมือทางการเงิน ณ 
วันที่ 31 ธันวาคม 2553 

(หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม 
 มูลคาตามบัญชี มูลคายุติธรรม 
สินทรัพยทางการเงิน   
เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด 3,331.31 3,331.31 
เงินลงทุนชั่วคราว 140.74 140.74 
ลูกหนี้การคา - สุทธิ 50.40 50.40 
เงินฝากธนาคารท่ีติดภาระค้ําประกัน 47.75 47.75 
หนี้สินทางการเงิน   
เงินกูยืมระยะสั้นจากธนาคาร 215.00 215.00 
ต๋ัวเงินจายคาท่ีดิน 1,250.85 1,111.47 
เจาหนี้การคา 804.69 804.69 
เงินกูยืมระยะยาว 10,487.56 10,487.56 
หุนกูชนิดไมมีประกัน 3,974.20 4,061.37 

 บริษัทฯและบริษัทยอยมีการประมาณการมูลคายุติธรรมของเครื่องมือทางการเงินตามหลักเกณฑดังนี้ 

ก) สินทรัพยและหนี้สินทางการเงินท่ีจะครบกําหนดในระยะเวลาอันส้ัน ไดแก เงินสดและเงินฝาก
ธนาคาร ลูกหนี้การคาและเจาหนี้การคา แสดงมูลคายุติธรรมโดยประมาณตามมูลคาตามบัญชีที่
แสดงในงบดุล 

ข) เงินลงทุนในตราสารทุนแสดงมูลคาตามราคาตลาดหรือคํานวณตามหลักเกณฑการประเมินมูล
คาท่ีเปนท่ียอมรับท่ัวไป หากกรณีไมมีราคาตลาด 

ค) หุนกูที่จายดอกเบ้ียในอัตราคงท่ีและตั๋วเงินจายคาท่ีดินแสดงมูลคายุติธรรมโดยการคํานวณ
มูลคาปจจุบันของกระแสเงินสดจายในอนาคต คิดลดดวยอัตราดอกเบ้ียโดยประมาณในตลาด
ปจจุบัน 
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ง) เงินกูยืมระยะส้ันและระยะยาวท่ีจายดอกเบ้ียในอัตราใกลเคียงกับอัตราดอกเบี้ยในตลาด แสดง
มูลคายุติธรรมโดยประมาณตามมูลคาตามบัญชีท่ีแสดงในงบดุล 

35. การบริหารจัดการทุน 

 วัตถุประสงคหลักของบริษัทฯในการบริหารจัดการทุน คือ การจัดใหมีซ่ึงโครงสรางทางการเงินท่ี
เหมาะสมและการดํารงไวซ่ึงความสามารถในการดําเนินธุรกิจอยางตอเนื่อง 

 บริษัทฯบริหารจัดการสถานะของทุนโดยใชอัตราสวนหนี้สินตอทุน (Debt-to-Equity Ratio) เพื่อให
สอดคลองกับเง่ือนไขในสัญญาเงินกูยืมระยะยาวจากธนาคาร ซ่ึงตองรักษาระดับของอัตราสวน
หนี้สินตอทุนนี้ใหไมเกิน 2 ตอ 1 

 ทุนของบริษัทฯเพ่ือใชในการคํานวณอัตราสวนทางการเงินดังกลาว ประกอบดวย หุนสามัญและ
กําไรสะสมหักดวยสํารองกําไรท่ียังไมเกิดขึ้นจริงสุทธิ 

 ในระหวางปสิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2553 และ 2552 บริษัทฯไมไดเปลี่ยนแปลงวัตถุประสงค 
นโยบาย หรือกระบวนการในการบริหารจัดการทุน 

36. อ่ืน ๆ 

 เม่ือวันท่ี 13 กันยายน 2553 ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัทฯไดมีมติอนุมัติยกเลิกแผนการเพ่ิมทุน    
และหุนสามัญเพิ่มทุนท่ีจะจัดสรรใหแกบุคคลในวงจํากัด (Private placement) เปนจํานวนท้ังสิ้น 
1,398,000,000 หุน ทั้งนี้หุนสามัญท่ีออกใหมตามแผนการเพ่ิมทุนดังกลาวไดรับอนุมัติจากท่ีประชุม
วิสามัญผูถือหุน ครั้งท่ี 1/2552 เมื่อวันท่ี 6 พฤศจิกายน 2552 ซ่ึงแกไขเพิ่มเติมโดยมติท่ีประชุมสามัญ    
ผูถือหุนครั้งที่ 15/2553 เม่ือวันท่ี 30 เมษายน 2553 ตามลําดับ โดยคณะกรรมการจะนําเสนอตอที่
ประชุมผูถือหุนในการประชุมสามัญผูถือหุนของบริษัทฯในป 2554 เพ่ือพิจารณาลดทุนทะเบียนที่
สํารองไวตามแผนดังกลาวตอไป 

37. เหตุการณภายหลังวันท่ีในงบการเงิน 

 เม่ือวันท่ี 28 กุมภาพันธ 2554 ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัทฯ ไดมีมติดังนี้  

1) อนุมัติการจายเงินปนผลจายปนผลเปนหุนสามัญ จํานวน 250,993,282 หุน มูลคาท่ีตราไว     
หุนละ 4.28 บาท ใหแกผูถือหุนเดิมของบริษัทฯในอัตรา 6 หุนเดิม ตอ 1 หุนปนผล คิดเปนการ
จายปนผลในอัตราหุนละ 1.061775 บาท และจายปนผลเปนเงินสด ในอัตราหุนละ 0.117975 
บาท เพ่ือรองรับการหักภาษี ณ ที่จายในอัตรารอยละ 10 
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2) อนุ มั ติการลดทุนจดทะ เบียนของบริษัท ฯโ ดยใ หลดทุนลงจาก เ ดิมทุนจดทะเบีย น 
15,991,205,802.64 บาท เปนทุนจดทะเบียนใหม  9,977,496,273.04 บาท โดยวิธีตัดหุน          
จดทะเบียนท่ียังมิไดนําออกจําหนาย รวมท้ังส้ิน 1,405,072,320 หุน โดยมรีายละเอียดดังนี้ 

- ยกเลิกหุนท่ีสํารองไวเพื่อรองรับการใชสิทธิตามใบสําคัญแสดงสิทธิท่ีออกและเสนอขาย
ใหแกกรรมการและพนักงานของบริษัทฯและบริษัทยอย ภายใตโครงการ ESOP # 5 
เฉพาะในสวนของใบสําคัญแสดงสิทธิท่ีเหลือจากการจองซ้ือ จํานวน 7,050,000 หุน 

- ยกเลิกหุนท่ีสํารองเพ่ือการใชสิทธิตามใบสําคัญแสดงสิทธิที่จะซ้ือหุนสามัญของบริษัทฯ
ใหแกผูถือหุนเดิมของบริษัท (SIRI-W1) ที่เหลือจากการจัดสรร จํานวน 22,320 หุน 

- ยกเลิกหุนที่สํารองไวตามแผนการเพิ่มทุนท่ีจะจัดสรรใหแกบุคคลในวงจํากัด (Private 
Placement) เปนจํานวน 1,398,000,000 หุน ซ่ึงบริษทัฯไดยกเลิกแผนการเพ่ิมทุนดังกลาว
แลว 

3) อนุมัติการเพ่ิมทุนจดทะเบียนของบริษัทฯจาก 9,977,496,273.04 บาท เปนทุนจดทะเบียนใหม 
11,641,589,650.96 บาท โดยการออกหุนสามัญใหมจํานวน 388,806,864 หุน มูลคาท่ีตราไว 
หุนละ 4.28 บาท และจัดสรรหุนสามัญใหม ตามรายละเอียดตอไปนี้ 

- จัดสรรหุนสามัญใหม จํานวน 250,993,282 หุน เพ่ือรองรับการจายหุนปนผล 
- จัดสรรหุนสามัญใหม จํานวน 137,813,582 หุน เพื่อรองรับการปรับสิทธิตามเง่ือนไข

ของใบสําคัญแสดงสิทธิท่ีจะซื้อหุนสามัญของบริษัทฯ (SIRI-W1, ESOP # 5 และ ESOP 
# 6) เนื่องจากการประกาศจายปนผลเปนหุนสามัญของบริษัทฯ 

4) อนุมัติการออกและเสนอขายหุนกูในวงเงินรวมไมเกิน 3,000 ลานบาท หรือเงินตราตางประเทศ
ในวงเงินเทียบเทาเงินบาทซ่ึงชนิดของหุนกูอาจเปนหุนกูไดทุกประเภทและรูปแบบ (มี
หลักประกันหรือไมมีหลักประกัน) ท้ังนี้ ขึ้นอยูกับความเหมาะสมของสภาวะตลาดในขณะ
ออกและเสนอขายหุนกูในแตละคราว และมีอายุไมเกิน 10 ปนับตั้งแตวันที่ออกหุนกูในแตละ
คราว 

 ซ่ึงคณะกรรมการบริษัทฯจะเสนอตอท่ีประชุมสามัญผูถือหุนประจําป 2554 เพ่ือพิจารณาอนุมัติ 

38. การจัดประเภทรายการในงบการเงิน 

 บริษัทฯไดจัดประเภทรายการบัญชีบางรายการในงบการเงินสําหรับปส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2552 
ใหมเพ่ือใหสอดคลองกับการจัดประเภทรายการบัญชีในปปจจุบัน ซ่ึงไมมีผลกระทบตอกําไรสุทธิ
หรือสวนของผูถือหุน การจัดประเภทรายการใหมมีดังตอไปนี ้
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(หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 ตามทีจั่ด

ประเภทใหม 
ตามที่เคย
รายงานไว 

ตามท่ีจัด
ประเภทใหม 

ตามท่ีเคย
รายงานไว 

งบดุล     
เงินทดรองจายอื่น ๆ - 5.63 - 2.55 
สินทรัพยหมุนเวียนอ่ืน - อ่ืน ๆ 79.29 73.66 70.91 68.36 
หน้ีสินตามสัญญาเชาการเงินท่ีถึงกําหนด     
 ชําระภายในหน่ึงป - 3.19 - 2.21 
หน้ีสินหมุนเวียนอ่ืน - อื่น ๆ 67.09 63.90 38.07 35.86 
เจาหน้ีอ่ืน - 36.50 - 31.73 
เจาหน้ีการคา 831.93 795.43 438.96 407.23 
เงินคํ้าประกันการเชาอาคารและอ่ืน ๆ - 34.38 - 29.54 
หน้ีสินตามสัญญาเชาการเงิน - สุทธิ     
 จากสวนที่ถึงกําหนดชําระภายในหน่ึง
ป - 11.99 - 11.82 
หน้ีสินไมหมุนเวียนอ่ืน 46.37 - 41.36 - 
งบกําไรขาดทุน     
รายไดจากกิจการเมดิคัลสปา - 61.98 - - 
รายไดจากกิจการโรงแรม - 15.33 - 15.39 
รายไดจากกิจการโรงเรียน - 37.06 - - 
รายไดบริการอื่น 114.37 - 15.39 - 
ตนทุนกิจการเมดิคัลสปา - 52.08 - - 
ตนทุนกิจการโรงแรม - 15.57 - 15.86 
ตนทุนกิจการโรงเรียน - 35.85 - - 
ตนทุนบริการอ่ืน 103.50 - 15.86 - 

39. การอนุมัติงบการเงิน 

 งบการเงินนี้ไดรับการอนุมัติใหออกโดยคณะกรรมการบริษัทฯเม่ือวันท่ี 28 กุมภาพันธ 2554 


